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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi: Vuorenalustan asemakaavan muutos

Kaavan paivays: 22.7.2009

Alueen maarittely: Asemakaavan muutos koskee Mantta-Vilppulan

kaupungin kortteleita 318-329 ja 601 seka ka-
tu- ja puistoalueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Mantta-
Vilppulan kaupungin korttelit 318-319 ja 321-
329 seka katu- ja viheralueita.

Kaavan laatija: Sakari Mustalahti, suunnittelija, dipl.ins.
Alf Lindstrém, suunnittelupaallikko, arkkitehti

Osoite: FCG Planeko Oy
Pyhajarvenkatu 1
33200 TAMPERE

Puhelin: 010 409 6700
Sahkdposti: sakari.mustalahti@fcg.fi
Projektinumero: 214-D1371

Vireilletulo: 17.3.2008

Lautakunta hyvaksynyt: 2s8.10.2008
Kaupunginhallitus hyvaksynyt: 3.8.2009

Kaupunginvaltuusto hyvdksynyt: 17.8.2009

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Mantan taajamassa, noin kaksi kilometria keskustas-
ta itdan. Suunnittelualuetta rajaavat Toyryléankatu, Santalankatu, Hameentie,
Tammikankaan asuinalue, Mantanvuoren ulkoilualue seka Mantan hautaus-
maa. Alueen sijainti ja alustava rajaus on esitetty kuvassa 1. Alueen pinta-ala
on noin 33 hehtaaria.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti ja rajaus.

2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

— Kaavan vireilletulo 17.3.2008.

— Yleisétilaisuus kaavan lahtdkohdista ja tavoitteista seka alustavasta kaava-
luonnoksesta 9.10.2008.

— Kaavaluonnoksen laatiminen 9-10/2008

— Kaavaluonnoksen nahtavilldolo 2.1.-2.2.2009 (MRA 308)

— Kaavaehdotuksen laatiminen 3/2009

— Kaavaehdotuksen nahtdvillaolo 15.5.-15.6.2009 (MRA 278)

2.2 Asemakaava

Vuorentaustan asemakaavan muutoksella turvataan Vuorentaustan alueen
kaupunkikuvalliset erityispiirteet seka ohjataan lisdrakentamista alueella. Eri-
tyisesti suojellaan 1950-luvulta peraisin oleva rintamamiestalorakentaminen
sekd osa Vuorentien varren 1960-luvun asuntorakentamisesta. Suojelu koh-
distuu erityisesti alueen kaupunkikuvalliseen ilmeeseen, ei niinkdaan suoraan
rakennuksiin. Lisdrakentamista ohjataan alueen erityispiirteisiin sopivaksi ver-
rattain voimakkaasti kaavamaarayksin. Savosenmaen alueella kaava paaosin
toteaa toteutuneen tilanteen, mutta siind on myo6s varaus nykyisen kaavan
mukaisesti uudelle rivitalotontille. Myds pientalotonteilla on mahdollisuus lisa-
rakentamiseen.

Kaavamuutoksella poistuvat Savosenmaen itdisin, rakentumaton kortteli, seka
varaus koululle Vuorenalustan ja Tammikankaan valisella alueella. Myds nai-
hin liittyvat katualueet seka poikkikatu Pirttilahdentien ja Savosenkadun liit-
tymasta hautausmaan liittymaan poistuvat.

Pirttilahdentien osan ja Savosenkadun katualuetta laajennetaan siten, etta
ndiden varrelle on mahdollista rakentaa kevyen liikenteen vayla. Korttelialuei-
den ulkopuoliset alueet osoitetaan paaosin lahivirkistysalueena.
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2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti kaavan saatua lainvoiman.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue sijaitsee Mantan keskustaajamassa, noin kaksi kilometria kes-
kustasta itaan. Suunnittelualuetta rajaavat Toyrylankatu, Santalankatu, Ha-
meentie, Tammikankaan asuinalue, Mantanvuoren ulkoilualue sekd Mantan
hautausmaa. Alueen sijainti ja alustava rajaus on esitetty kansilehdella ole-
vassa kartassa sekd otteessa ajantasa-asemakaavasta (kuva 4). Alueen pin-
ta-ala on noin 33 hehtaaria.
Suunnittelualue on selvasti kolmijakoinen. Alueen eteldosassa on Vuorenalus-
tan pientaloalue, ja alueen luoteisosassa kuuluu Savosenmaen asuinaluee-
seen. Ndiden alueiden sekd suunnittelualueen itdpuolella olevan Tammikan-
kaan asuinalueen valiin jaa laajahko, metsainen puistoalue. Mantanvuori ko-
hoaa suunnittelualueen lounaispuolella.

3.1.2 Luonnonymparisto

Vuorenalustan ja Savosenmaen sekd Tammikankaan valinen alue on koilliseen
laskevaa metsaistd rinnettd. Hakkuiden jaljiltéd alueen puusto on pa&osin
nuorta ja tiheaa sekapuutaimikkoa, jossa on joukossa varttuneita koivuja ja
Pirttilahdentien lansipuolella myds vanhoja mantyja. Hakatulla alueella on
myds kosteita, sammaleisia painanteita, muttei laajempia soistumia. Sa-
vosenkadun molemmin puolin sekd Pirttilahdentien itédpuolella on vanhaa hak-
kaamatonta kuusi-sekametsdd, jonka puusto on verrattain jaredaa. Myds aivan
suunnittelualueen itdnurkassa on vanhaa hakkaamatonta kuusikkoa.

Luontoselvityksen maastokayntimuistio on selostuksen liitteena 3.

3.1.3 Rakennettu ymparistd

Kaava-alueen lansiosa on paaasiassa rakennettua, kun taas itdosa on raken-
tamatonta aluetta. Suunnittelualueen lounaisosassa on Vuorenalustan asuin-
alue. My6s Savosenmaen alueen kaakkoisimmat korttelit kuuluvat suunnitte-
lualueeseen.

Vuorenalustan asuinalue on 1950- ja 60-luvuilla rakennettu asuinalue. Alueen
1950-luvulla rakennetut talot ovat 1'2-kerroksisia rintamamiestalotyyppisia
omakotitaloja. 1960-luvulla rakennetut talot taas ovat 1-kerroksisia ja muo-
doltaan alueittain vaihtelevampia. Alueelle on mydhemmin, erityisesti 2000-
luvun alussa, rakennettu monia talousrakennuksia. Alueen keskella on leikki-
puisto. Vuorenalustan rakennuskanta on tarkemmin kuvattu alueelle tehdyssa
rakennusinventoinnissa (liite 3).

Suunnittelualueeseen kuuluvissa Savosenmaen kortteleissa on yksi pienker-
rostalo, kaksi rivitaloa seka kuusi omakotitaloa. 1970-luvulla rakennettu ker-
rostalo sijaitsee Savosenkadun ja Toutinkadun kulmassa, ja se on 2-
kerroksinen. Lisdksi siina on maanpaallinen kellarikerros. Rivitalot sijaitsevat
Toyryldnkadun varrella, ja ne on rakennettu 1980-luvulla. Eteldaisempi naista
on 2-kerroksinen, ja pohjoisempi 1-kerroksinen. Kaikki pientalot ovat 1950-
luvulla rakennettuja 1%2-kerroksisia rintamamiestalotyyppisia omakotitaloja,
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3.1.4

3.1.5

3.1.6

3.2

3.2.1

ja tyyliltaan vastaavia Vuorenalustan samaan aikaan rakennettujen pientalo-
jen kanssa. Myo6s ndita pientaloja on kasitelty rakennusinventoinnissa (liite 3).

Suunnittelualueella ei ole kiinteita muinaisjaanndksia tai muita kulttuurihisto-
riallisesti tai rakennushistoriallisesti arvokkaita kohteita. Sen sijaan Vuo-
renalustan asuinalueella kokonaisuutena on merkitystéd kaupunkikuvallisesti
arvokkaana alueena verrattain yhtendisen rakenteensa ansiosta. Tata on tar-
kemmin kasitelty alueelle tehdyssa rakennusinventoinnissa (liite 3).

Suunnittelualue rajautuu idassa Tammikankaan asuinalueeseen. Mantan hau-
tausmaa on suunnittelualueen lansipuolella, ja kulku hautausmaalle on alueen
kautta.

Maanomistus

Palvelut

Kaava-alue on paaosin yksityisomistuksessa. Kaupungin omistuksessa on |a-
hinna katu- ja viheralueita. My6s osa kaduista kulkee yksityisessa omistuk-
sessa olevalla alueella.

Kaava-alueella ei ole palveluita. Savosenmaden kouluun on alueelta matkaa
vajaa kilometri. Mantan keskusta palveluineen on noin kahden kilometrin etai-
syydelld kaava-alueesta. Kaava-alueen ja Mantan keskustan valissa Valtatien
varrella on myds muutamia palveluita.

Kaava-alueen eteldpuolella kohoaa Mantanvuori, jolla on valaistuja ulkoilureit-
teja alueen valittdmassa laheisyydessa.

Alueen lansipuolella on Ma@ntan hautausmaa, ja ajoyhteys hautausmaan pysa-
kdintialueelle on kaava-alueen kautta.

Yhdyskuntatekninen huolto, ajoyhteydet

Suunnittelualueen pohjoispuolitse kulkee seututie 347 (Valtatie / Hameentie),
jonka kautta alueelta on yhteydet Mantan keskustaan seka kantatielle 58.
Toinen yhteys alueelta keskustaan on Savosenkadun ja Tehtaankadun kautta.
Kaava-alueella Savosenkatu, Pirttilahdentie, Vuorentie sekda alueen pohjois-
puolella oleva Santalankatu ovat kokoojakatuja. Sirppitie, Tuotinkatu ja kaa-
va-alueen lansireunalla oleva Toyrylankatu ovat taas tonttikatuja.

Vuorentie jatkuu alueen eteldpuolelle Jamsan puolelle Riihosperan ja Lahden-
kylan kyliin. Téma yhteys on lyhin yhteys Mantan keskustasta ndihin kyliin,
joten kaava-alueen l&pi on Vuorentieta ja Pirttilahdentietad pitkin jonkin verran
ldpiajoliikennetta.

Kaava-alueella ei ole erillisia kevyen liikenteen vaylia. Seututien 347 (Valtatie
/ Hameentie) varrella on kevyen liikenteen vayla.

Alueella on kaupungin vesijohto ja viemari.

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, padatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkdyttdtavoitteet, seutukaava ja maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntavaltuuston 9.3.2005 hyvaksymadssd, valtioneuvoston
29.3.2007 vahvistamassa maakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoi-
mintojen alueeksi (A). Alueen itareunassa kulkee viheryhteystarve (vihrea
katkoviiva).
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Kuva 2. Ote maakuntakaavasta.

3.2.2 Yleiskaava

Mantan oikeusvaikutukseton yleiskaava on hyvaksytty 11.12.2000 Mantan
kaupunginvaltuustossa. Yleiskaavassa suunnittelualueen rakennetut alueet,
Vuorenalustan alue sekd Savosenmden kaksi korttelia, on osoitettu pientalo-
valtaisena asuntoalueena (AP). Rakentamattomat alueet on osoitettu maa- ja
metsatalousvaltaisena alueena, jolla sijaitsee arvokas luontokohde (MY-1). Li-
saksi on osoitettu katuyhteys Hameentielta hautausmaan pysdkdintialueelle.

T

Kuva 3. Ote yleiskaavasta.
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3.2.3 Asemakaava
Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat:

— kortteleita 314-317, korttelin 318 osaa seka niihin liittyvia katu- ja puisto-
alueita koskeva kaava, vahvistettu 25.1.1974

— kortteleita 314-319 sekd niihin liittyvia katu- ja puistoalueita ja hautaus-
maa-aluetta koskeva kaava, vahvistettu 21.4.1972

— kortteleita 325-329 seka niihin liittyvia katu- ja puistoalueita koskeva kaa-
va, vahvistettu 15.6.1965

— Mantan kauppalan asemakaava, vahvistettu 26.10.1951

Vuonna 1974 ja 1972 vahvistetut kaavat kattavat suunnittelualueelta Sa-
vosenmaen korttelit 318 ja 319 seka niita ympardivat katu- ja puistoalueet.
Vuonna 1965 vahvistettu koskettaa Vuorenaluestan asuinaluetta. Kaavan ul-
kopuolelle jaavat alueen reunalla olevat, Sirppitien itapuoliset korttelit 322-
324 sekd Vuorentien lansipuolisista kortteleista pohjoisin 321. Muulla kaava-
alueella on voimassa vuonna 1951 vahvistettu kaava, joka siis kattaa Sirppi-
tien itapuoliset korttelit, Savosenkadun itapaan rakentumattoman korttelin
seka Vuorenalustan ja Tammikankaan valisen alueen.

Vuorenalustan alueen korttelialueet on padosin osoitettu asuinrakennusten
korttelialueina (A0), ja rakennusalat on varattu omakotirakentamista varten.
Alueen pohjoisosaan, Vuorentien ja Sirppitien liittymaan on myo6s osoitettu
vhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialue (ALK). Silta osin, kun
Vuorentaustan alueella on voimassa vuonna 1951 vahvistettu Mantan kauppa-
lan asemakaava, on korttelit osoitettu ainoastaan asunto- tai liikekortteleina,
vaikka kaavasta on tonttikoon ja rakennusalojen pohjalta ymmarrettavissa,
etta alue on tarkoitettu pientaloasumiseen.

Savosenmaen alueen korttelialueet on osoitettu vaihtelevasti asuinkerrostalo-
jen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialueena (AkKR) tai
omakotirakennusten ja muiden enintdan kahden perheen talojen korttelialu-
eena (A0). Suurin sallittu kerrosluku on Akr-alueilla II tai '2II, ja Ao-alueilla
12 tai II tontista riippuen. Tonttitehokkuus Akr-alueilla on e=0,4. Savosenka-
dun varren itaisin, rakentumaton tontti on osoitettu Mantan kauppalan ase-
makaavassa asunto- tai liikekortteleina, mutta kaavan pohjalta korttelin voi-
daan arvioida olevan tarkoitettu 2-kerroksisille omakotitaloille.

Vuorenalustan ja Tammikankaan valinen alue on padosin osoitettu puisto-
t.m.s. alueena. Lisaksi alueelle on osoitettu yleisten rakennusten tontti (Y),
joka oli ajateltu kouluksi.

Katualueina on olemassa olevien katujen lisaksi kaavoissa esitetty Vuorentien
jatke Santalankadulle korttelin 319 itdpuolitse, katuyhteys hautausmaan py-
sakdintialueelle Savosenkadun ja Pirttilahdentien liittymasta seka ajateltua
koulurakennusta palvelevat katuyhteydet.
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Kuva 4. Ote ajantasa-asemakaavasta sekéd kaava-alueen rajaus.

3.2.4 Rakennusjarjestys
Mantan kaupungin rakennusjdrjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
26.3.2002.

3.2.5 Tonttijako ja -rekisteri

3.2.6

3.2.7

3.2.8

Alue on Maanmittauslaitoksen yllapitamassa kiinteistorekisterissa.
Rakennuskiellot
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.
Paatdkset, suunnitelmat, pohjakarttatilanne
Alueelle on laadittu pohjakartta. Pohjakarttaa on kaavatydn yhteydessa tay-
dennetty uusien rakennusten sijaintitiedolla. Pohjakartta hyvaksytéaan kaavan
hyvaksymisen yhteydessa.

Aluetta koskevat selvitykset

Kaavatyon yhteydessa alueesta on laadittu luontoselvitys seka@ rakennuskan-
nan inventointi.

Selvitysten riittavyys arvioidaan yhteistydssa Pirkanmaan ympadristokeskuksen
kanssa tai mahdollisesti jarjestettdvassa viranomaisneuvottelussa.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on saattaa suunnittelualueen kaava
ajantasalle vastaamaan maankaytté- ja rakennuslain vaatimuksia. Lisaksi
kaavan tavoitteena on mahdollistaa kaupungin investointiohjelmaan merkitty
Pirttilahdentien peruskorjaustyd. Kaavan ajantasaistaminen keskittyy erityi-
sesti alueen pientalotontteihin, ja tarkoituksena on ohjata laajennus-, korja-
us- ja muuta rakentamista tonteilla sekad selvittaa rakennuskannan arvot. Li-
saksi kaavassa tarkastellaan Savosenmaen alueella rakentumattoman AKR-
tontin toteutusta ja alueen itaosassa olevan koulutontin, Savosenkadun itai-
simman korttelin sekd hautausmaan uuden katuyhteyden ajantasaisuus ja
tarvetta.
4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Kaupunginhallitus teki 17.3.2008 pdatdoksen kaavamuutoksen kdynnistamises-
ta.
4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset
MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumi-
seen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa,
seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
Taman asemakaavamuutoksen osallisia ovat:
— alueen maanomistajat ja asukkaat
— kuntalaiset
— Mantan luonnonsuojeluyhdistys
— Mantén kaupungin hallintokunnat
— Mantén kaupungin sivistyslautakunta
— Keurusseldn ymparistélautakunta
— Pirkanmaan ymparistokeskus
— Pirkanmaan liitto
— Tiehallinto
— Pirkanmaan maakuntamuseo
— Mantan seurakunta
— Mantan kaukolampd oy
4.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Kaavasta jarjestettiin 9.11. yleisétilaisuus, jossa esiteltiin kaavan tavoitteita,
tehtya rakennusinventointia seka kaavaluonnosta. Yleisotilaisuudesta lahetet-
tiin kutsukirjeet kaava-alueen maanomistajille.
4.3.3 Viranomaisyhteistyo

Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot viranomaisilta. Rakennuskannan in-
ventoinnista ja rakennetun ympariston sdilyttamiseen tdahtaavistd kaavamaa-
rayksistd lahetettiin kommenttipyyntd ennen kaavaluonnoksen nahtavillepa-
noa museoviranomaiselle (Pirkanmaan maakuntamuseo).

Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot viranomaisilta.
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22.7.2009 Vuorenalustan asemakaavan muutos 214-D1371
4.4 Asemakaavan tavoitteet ja valmisteluvaiheen palaute
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on saattaa suunnittelualueen kaava
ajantasalle vastaamaan maankaytté- ja rakennuslain vaatimuksia. Lisaksi
kaavan tavoitteena on mahdollistaa kaupungin investointiohjelmaan merkitty
Pirttilahdentien peruskorjaustyd. Kaavan ajantasaistaminen keskittyy erityi-
sesti alueen pientalotontteihin, ja tarkoituksena on ohjata laajennus-, korja-
us- ja muuta rakentamista tonteilla seka selvittaa rakennuskannan arvot. Li-
saksi kaavassa tarkastellaan Savosenmaen alueella rakentumattoman AKR-
tontin toteutusta ja alueen itdaosassa olevan koulutontin, Savosenkadun itai-
simman korttelin seka hautausmaan uuden katuyhteyden ajantasaisuus ja
tarvetta.

4.4.2 Laadittujen selvitysten mydéta tulleet tavoitteet
Rakennusinventoinnin my6téa tulleet tavoitteet

Rakennusinventoinnissa Vuorenalustan alueen kaupunkikuvallisesti verrattain
yhtenadinen rakenne ja erityisesti alueen ulkoreunan tonteilla rakennusten si-
joittuminen katutilaa voimakkaasti rajaavasti koettiin arvokkaaksi ja sailytta-
misen arvoiseksi. Alueen yleisin talotyyppi on 1%2-kerroksinen rintamamiesta-
lotyyppinen omakotitalo, ja tama muodostaa myds kaupunkikuvan kannalta
voimakkaimman elementin alueella.

Lisdrakentamisen tulisikin sopeutua olemassa oleviin rakennuksiin, ja vahvis-
taa alueen kaupunkikuvan kannalta ominaisempia piirteita. Suositeltavaa on-
kin, ettei alueen nykyisia paarakennuksia tulisi purkaa, ja etta alkuperaisten
padrakennusten muoto ja ilme sdilyy tunnistettavana. Mahdollinen lisédraken-
taminen tulisi olla alisteista nykyisiin rakennuksiin nahden. Vuorenalustan ita-
osan rakennuksilla ei ole vastaavaa kaupunkikuvallista tai rakennustaiteellista
arvoa kuin alueen muilla rakennuksilla. Ne voidaan korvata, mutta talléin ra-
kentamisen tulee tyylillisesti sopeutua olemassa olevaan ymparistoon.

Rakennusinventoinnissa (liite 3) on tarkemmin kuvattu suositukset lisaraken-
tamisesta alueella.

Luontoselvityksen myété tulleet tavoitteet
Suunnittelualueella ei maastokaynnin perusteella havaittu olevan sellaisia eri-
tyisia luontoarvoja, jotka tulisi maankaytén suunnittelussa ottaa huomioon.
Alueen hakkaamattomilla metsaaloilla esiintyy jonkin verran lehtolajistoa,
mutta lehtokasvillisuus ei muodosta edustavia kokonaisuuksia. Voimakas
metsien kasittely on lisaksi heikentanyt alueen luonnontilaisuutta.

4.4.3 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet ja kaavan valmisteluvaiheessa saatu palaute

Kaavan valmisteluvaihe

Kaavan yleisétilaisuudessa 9.10.2008 kdydyssa keskustelussa todettiin kaa-
van olevan tarpeellinen erityisesti rakentamisen ohjeistamisen osalta, silla
Vuorenalustan alueella on kdynnissé sukupolvenvaihdos, ja lapsiperheiden
maara alueella on kasvussa. Muuten esitetyt kommentit koskivat lahinna tei-
den ja viheralueiden kunnossapitoa, ja kevyen liikenteen vaylan tarvetta Pirt-
tilahden kadun sijaan Savosenkadulla.
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Kaavan luonnosvaihe

Kaavan nahtavilldoloaikana saatiin alueen osallisilta yksi mielipide kaavaluon-
noksesta, jossa kiinnitettiin huomiota katualueiden rajauksiin, puistoalueisiin
sekd omakotitalotonttien rakentamista koskeviin maarayksiin. Tata on tar-
kemmin kasitelty liitteena olevassa vastineraportissa (liite 5).

Viranomaisten tavoitteet ja kaavan valmisteluvaiheessa saatu palaute

Kaavaluonnoksesta saatiin lausunnot Hameen tiepiiriltd, Mantta-Vilppulan
kaupungin sivistyslautakunnalta seka Pirkanmaan maakuntamuseolta. Pir-
kanmaan ymparistokeskus ei antanut virallista lausuntoa, mutta kommentoi
muuten kaavaluonnosta.

Maakuntamuseo ja ympadristokeskus kiinnittivat kommenteissaan huomiota
kaava-alueen rakennusinventoinnin riittdvyyteen seka tonteille esitetyn lisa-
rakentamisen sopimiseen erityisesti rakennushistoriallisesta nakékulmasta.
Hameen tiepiirillda ja Sivistyslautakunnalla ei ollut kaavaluonnoksesta huo-
mautettavaa.

Viranomaisilta saatua palautetta on kasitelty tarkemmin liitteend olevassa
vastineraportissa (liite 5).

Luonnosvaiheen palautteen johdosta tehdyt tarkistukset

Luonnosvaiheen palauutteen johdosta tarkistettiin lisarakentamisen sijoittu-
mista ja ohjeistusta erityisesti rintamamiestalotonteilla seka tonttikaavioltaan
vastaavilla 1960-luvun 1-kerroksisten talojen tonteilla. Tavoitteena on sailyt-
taa rakennusten alkuperainen mittakaavallinen ilme mahdollisesta laajentami-
sesta huolimatta. Laajenemisen maarayksia muutettiin siten, ettd rintama-
miestaloilla laajeneminen olisi mahdollista kokonaan pihan puolelle tai selvasti
katujulkisivusta sisaanvedettynd. Yksikerroksisten talojen osalta poistettiin
mahdollisuus kerrosluvun lisdamiseen, ja laajennusmahdollisuus osoitettiin
pihan puolelle samaan tapaan kuin rintamamiestaloissa.

Kaavan ehdotusvaihe

Kaavan nahtavilldoloaikana ei jatetty kirjallisia muistutuksia kaavaehdotuk-
sesta. Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot Pirkanmaan maakuntamuseolta,
Pirkanmaan ymparistokeskukselta seka Vattenfall verkko Oy:lta.

Pirkanmaan maakuntamuseolla ei ollut huomautettavaa kaavaehdotuksesta
(lausunto 27.5.2009). Pirkanmaan ymparistdkeskus ilmoitti (5.6.2009), ettei
silla ole lausuttavaa kaavaehdotuksesta. Vattenfall verkko Oy totesi lausun-
nossaan (11.6.2009), ettad alueella on yhtién omistamia maakaapeleita ja il-
majohtoja, ja etta niiden mahdollisen siirron kustannuksista vastaa tyon tilaa-
ja. Muuten Vattenfall verkko Oy:lla ei ollut huomautettavaa asemakaavan
muutosehdotuksesta.

Ehdotusvaiheen palautteen johdosta tehdyt tarkistukset

Saadut palautteet eivdt aiheuttaneet tarvetta muuttaa kaavaratkaisua.
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5
5.1

5.1.1

5.2

5.3

5.3.1

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 32,8 hehtaaria, josta korttelialueita 11,3
hehtaaria, katualuetta 2,9 hehtaaria ja viheralueita 18,6 hehtaaria. Rakenne-
tulla alueella tontit sdilyvat nykyisten kaavojen mukaisina. Kaavamuutoksen
myota poistuu tontti koululle seka kuusi rakentumatonta pientalotonttia Sa-
vosenmaen alueen itaosasta.

Rakennusoikeutta ohjataan tonttitehokkuudella. Erillispientaloalueilla tonttite-
hokkuus on 0,20, kerrostalo- ja rivitaloalueilla taas nykyisen kaavan mukai-
nen 0,40.

Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaava sailyttaa Vuorenalustan alueella sen kaupunkikuvallisesti ominaisimpia
piirteitd: 1950-luvulta perdisin olevaa rintamamiestalorakentamista seka Vuo-
rentien varrella 1960-luvun rakentamista. Erityisesti kaava turvaa kaupunki-
kuvan sailymistda, josta on kaavamaarayksia mm. julkisivumateriaalia, katto-
kaltevuutta seka kerroslukua koskien. Nain pyritdan sailyttdmaan alueen ver-
rattain yhtenainen rakenne. Toisaalta alueella mahdollistetaan lisarakentami-
nen, kunhan se sopii alueen kaupunkikuvaan ja sailyttda paarakennusten al-
kuperdisen muodon tunnistettavana. Tama mahdollistaa alueen kehittymisen
nykyajan ja tulevaisuuden asumistarpeita vastaavaksi, alueen rakennustapa
huomioiden. Mahdollistamalla talojen hallittu laajentaminen ja kehittdaminen
tuetaan alueen pysymista haluttuna ja hoidettuna asumisymparistona.

Rakentumattomat alueet on osoitettu viheralueena, mika yhdessa Mantanvuo-
ren ulkoilureittien kanssa tarjoaa hyvat lahivirkistysmahdollisuudet alueen
asukkaille. Lisaksi Vuorenalustan keskelle on osoitettu leikkipuisto, mika tar-
joaa alueen lapsille Iahileikkipaikan.

Mdntan keskustassa sijaitseva Metsa Tissue Oyj:n Mantan paperitehdas kuu-
luu vaarallisia kemikaaleja kasitteleviin laitoksiin (direktiivi 96/82/EY), jolle on
annettu 1,5 km ns. konsultointietdisyys, jolla tapahtuvan rakentamisen ja
kaavoituksen yhteydessa on oltava yhteydessa palo- ja pelastusviranomaisiin
ja tarvittaessa Turvatekniikan keskukseen (TUKES). Vuorenalustan asema-
kaava-alueen etdisyys paperitehtaasta on pienimmillaan n. 1,2 km. Tehtaan
riskeista pyydetaan lausunto alueelliselta palo- ja pelastusviranomaiselta kaa-
van ehdotus.

Aluevaraukset

Korttelialueet

Kaavassa nykyiset, rakennetut korttelialueet sailyvat saman laajuisina ja pe-
rusratkaisultaan (tonteiltaan) samanlaisina kuin nykyisissa kaavoissa. Poistu-
via korttelialueita ovat Savosenmaen itaisin kortteli seka koululle varattu kort-
telialue Vuorenalustan ja Tammikankaan alueiden valissa. Uusia korttelialueita
ei kaavamuutoksella muodostu.

Vuorenalusta

Vuorenalustan korttelialueet on osoitettu erillispientalojen korttelialueena
(AO), ja lisaksi kaikilla alueilla on ymparisto sailytettava (/s). Suojelumerkin-

P:\PLAN\Tre\AAK\MMA\Mént&n kaupunki_0214\D1371_Vuorenalustan_akm\C Suunnitelmat\5_Hyvéaksymisvaihe\Selostus\Vuorenalustan akm_selostus.doc



FCG Planeko Oy

22.7.2009

12 (19)
Mantta-Vilppulan kaupunki
Vuorenalustan asemakaavan muutos 214-D1371

nat on tarkemmin kuvattu kohdassa 5.3.2 Suojelu sekd kaavakartassa. Ra-
kentamista koskevat maaraykset pohjatuvat alueelle tehdyn rakennusinven-
toinnin tonttityypittaisiin suosituksiin.

Tonttityypilla 1 padrakennuksen rakennusala on kadun lahelld sen suuntaises-
ti nykyisen kaavan mukaisesti. Harjasuunta on osoitettu kadun suuntaisesti,
ja rakennus on osoitettu rakennettavaksi kiinni rakennusalan kadun puolei-
seen sivuun, milld pyritaan sailyttdémaan katumaisema nykyisen kaltaisena.
Rakennuksiin on mahdollista tehda pienehkd laajennusosa, joka tulee sijoittaa
kokonaan pihan puolelle tai katujulkisivusta selvasti sisaanvedettyna. Talous-
rakennukselle on osoitettu ohjeellinen rakennusala kadulta katsottuna tontin
perdlld. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on paarakennuksen mukainen,
joko 1/2 k I u 2/3 (rintamamiestaloilla) tai I (1960-luvun 1-kerroksisilla taloil-
la). Tonttien kadun puoleisilla sivuilla on istutettava alueen osa nykyisen kaa-
van mukaisesti.

Tonttityypillda 2 rakennusala on tontin keskelld nykyisen kaavan mukaisesti.
Harjasuunta on pddasiassa pohjois-etela-suunnassa. Rakennuksiin on mahdol-
lista rakentaa pienehkd laajennusosa, joka tulee sijoittaa kokonaan pihan
puolelle tai katujulkisivusta selvasti sisaanvedettyna Talousrakennukselle on
osoitettu ohjeellinen rakennusala kadulta katsottuna tontin peralla. Kerrosluku
on osoitettu samoin kuin tonttityypillé 1. Tonttien kadun puoleisilla sivuilla on
istutettava alueen osa nykyisen kaavan mukaisesti.

Tonttityypilld 3 rakennusala on melko tiukasti nykyisten L-mallisen asuinra-
kennusten mukainen, kuitenkin pihan puolelle rakennusala mahdollistaa pie-
nen laajennuksen. Talousrakennukselle on osoitettu ohjeellinen rakennusala
kadulta katsottuna tontin peralla. Kerrosluku on alueella I, milla pyritaan alu-
een matalan ilmeen sailyttamiseen. Lisdksi on huomioitu tonttityypin kahden
eteldaisimman tontin rakentaminen kellarikerrokseen 2 k —-merkinnalla. Tontti-
en kadun puoleisella sivulla on istutettava alueen osa nykyisen kaavan mukai-
sesti.

Tonttityypilld 4 rakennusala on osoitettu melko vapaaksi kuitenkin siten, etta
rakennusalan lansisivu on rakennusten nykyisen lansisivun kohdalla. Raken-
nuksen on osoitettu lisaksi rakennettavaksi kiinni rakennusalan lansisivuun, ja
harjasuunta on poikittain katuun nahden. Talousrakennukselle ei ole erikseen
osoitettu rakennusalaa. Kerrosluku on alueella 1 ja kattokaltevuudeksi on
maaratty 15°, mika vastaa kattokaltevuutta 1:4. Nailla maarayksilla pyritdaan
alueen nykyisen ilmeen sailyttamiseen. Tonttien kadun puoleisella sivulla on
istutettava alueen osa nykyisen kaavan mukaisesti.

Savosenméki

Savosenmaden alueella korttelissa 319 oleva pienkerrostalotontti on osoitettu
asuinkerrostalojen korttelialueena (AK). Rakennusala on osoitettu toteutuneen
rakennuksen mukaisesti. Sallittu kerrosluku on 2 k II, missd on huomioitu
pohjakerroksessa olevat varasto- ja muut tilat. Ohjeellinen pysdkéimispaikka
(p) on osoitettu toteutuneen mukaisesti.

Kortteli 318 on koillisinta tonttia lukuun ottamatta osoitettu rivitalojen ja mui-
den kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueena (AR). Rakennusalat ovat
perusratkaisultaan nykyisen kaavan mukaiset, kuitenkin siten, ettd niitd on
tarkistettu rakennettujen tonttien osalta vastaamaan toteutunutta tilannetta.
Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on II. Tonteille on osoitettu ohjeelliset
pysakoimispaikat (p) toteutuneen mukaisesti.
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Savosenmaen omakotitalotontit on osoitettu erillispientalojen korttelialueena
(AO). Rakennuksiin on mahdollista rakentaa pienehkd laajennusosa, joka tu-
lee sijoittaa kokonaan pihan puolelle tai katujulkisivusta selvasti sisdaanvedet-
tyné Rakennuksen harjasuunta on maaratty kadun suuntaiseksi, ja rakennuk-
sen kadun puoleinen sivu on maaratty rakennettavaksi kiinni rakennusalan
kadun puoleiseen sivuun. Talousrakennukselle on osoitettu ohjeellinen raken-
nusala tieltd katsottuna tontin peralle. Suurin sallittu kerrosluku on 1/2 k I u
2/3, jossa on huomioitu rintamamiestalolle tyypillinen rakentaminen kellari- ja
toiseen kerrokseen.

5.3.2 Suojelu

Vuorenalustan alueella on kaikki korttelialueet suojeltu alue, jolla ymparisto
sdilytetéaan (/s) -merkinndlla. Merkinnan tavoitteena on sailyttaa alueen
1950- ja 1960-luvulta perdisin olevan rakennuskannan olennaisimmat kau-
punkikuvalliset ja rakennushistorialliset arvot. Merkinta on indeksoitu vastaa-
maan alueelle tehdyn rakennusinventoinnin mukaisia tonttityyppeja, joten eri
tonttityypeille kohdistuu erilaiset maaraykset. Kuitenkin tonttityypeille 1 ja 2
kohdistuu samanlainen suojelumaarays, silla naillda rakennustyypit ovat kes-
kenaan samanlaisia, vaikka rakennusten sijoittuminen tontilla eroaakin.

Rakennusinventoinnin tonttityypeilld 1 ja 2 on /s-1 -merkintd, jonka tarkoi-
tuksena on erityisesti sdilyttaa tonttityypeilla 1950-luvulta oleva rintamamies-
talorakentaminen. Vastaavasti myds tonttityypeillda oleva 1960-luvun 1-
kerroksinen rakentaminen on pyritty sailyttémadan. Alueella olevien asuinra-
kennusten purkaminen on kielletty. Alueella oleviin paarakennuksiin voidaan
rakentaa rakennusalan estamatta pienehkd laajennusosa, joka suhtautuu alis-
teisesti olemassa olevaan paarakennukseen. Laajennusosa tulee sijoittaa joko
kokonaan pihan puolelle tai katujulkisivusta selvasti sisdanvedettyna. Lisaksi
on maaratty julkisivumateriaalista, kattomateriaalista, katon muodosta, julki-
sivun ulkoasusta seka laajennusosan harjakorkeudesta tarkemmin siten, ettei
alueen 1950- ja 1960-luvuilta peraisin oleva ilme muuttuisi liian voimakkaasti.

Rakennusinventoinnin tonttityypillda 3 on /s-2 —-merkintd, jonka tarkoituksena
on sadilyttda Vuorentien lansipuolella oleva L-mallisten 1-kerroksisten raken-
nusten sarja. Alueilla olevia asuinrakennuksia ei saa purkaa. Olemassa oleviin
rakennuksiin voidaan rakentaa pihan puolelle pienehké lisaosa, joka suhtau-
tuu alisteisesti olemassa olevaan padrakennukseen. Lisaksi on maaratty jul-
kisivumateriaalista, kattomateriaalista, katon muodosta seka julkisivun ulko-
asusta tarkemmin siten, etté rakennussarjan nykyinen ilme sailyy.

Rakennusinventoinnin tonttityypilld 4 on /s-3 —merkintd, jonka tarkoituksena
on sadilyttda Vuorentien itdpuolella oleva 1-kerroksinen, loivaharjainen raken-
taminen. Merkinnallda on maaratty julkisivu- ja kattomateriaalista seka katon
muodosta siten, ettd se vastaa nykyisia rakennuksia. Mahdollisen korvausra-
kentamisen tulee olla tyyliltdan sopusoinnussa nykyisen rakentamisen kanssa.

Kaikki suojelumaardaykset kdayvat tarkemmin ilmi kaavakartasta seka kohdasta
5.5 Kaavamerkinnat ja maaraykset.

5.3.3 Viheralueet
Vuorenalustan alueen keskella oleva viheralue on osoitettu leikkipuistona (VK)
nykytilanteen mukaisesti. Muuten kortteli- ja katualueiden ulkopuoliset alueet

on kaavassa osoitettu kokonaisuudessaan lahivirkistysalueena (VL).

N&in lahivirkistysalueita muodostuu Savosenkadun eteld- ja pohjoispuolelle
seké Santalankadun eteldpuolelle. Vuorenalustan ja Tammikankaan valinen
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alue on kokonaisuudessaan osoitettu lahivirkistysalueena. My6s Vuorentien
lansipuolen kortteleita erottavat kapeat kaistaleet on osoitettu Iahivirkistys-
alueina. Laajemmassa yhteydessa naiden kaistaleiden kautta on yhteys Man-
tanvuoren ulkoilureitistolle.

5.3.4 Katu- ja muut alueet

Kaava-alueen katuverkko sailyy kaavamuutoksen myoéta nykyisen kaltaisena.
Vuorentien ja Savosenkadun liittymdssa katualuetta laajennetaan siten, etta
Vuorentie on mahdollista siirtaa liittymaan Savosenkatuun suorakulmaisesti.
Nykyisissa kaavoissa olevat toteutumattomat katuvaraukset (poikkikatu Sa-
vosenkadun ja Pirttilahdentien liittymadsta hautausmaan liittymaan, Vuorentien
jatko Santalankadulle seka Makelankatu) poistuvat kaavamuutoksella tarpeet-
tomina.

Toteutuessaan poikkikatu hautausmaalle olisi johtanut sen molemmissa pais-
sa liikenneturvallisuuden kannalta hankaliin liittymiin, eika kadulle ole liiken-
teellista tarvetta, joten varausta kadulle ei ole aiheellista sailyttaa. Vuorentien
jatko olisi palvellut Iahinna Savosenmaen itdisinta korttelia, joten téman pois-
tuttua myods varaus kadulle on tarpeeton. Kulku korttein 319 pohjoisimmille
tonteille on nykyisin suoraan Santalankadulta viheralueen lapi. Kulku myds
sailytetaan kaavamuutoksella ndin, joten varaus Makelankadulle on tarpeeton.

Vuorentien ja Pirttilahdentien liittyman keskelld on mantya kasvava saareke.
Tama saareke on merkitty kaavassa puustoisena sailytettdvana alueena. Nain
pyritdaan sdilyttamaan tama 1950-luvun katusuunnittua edustava piirre liitty-
massa.

Pirttilahdentien katualue Vuorenalustan alueen ja seututien 347 (Hameentie)
valilla seka Savosenkadun katualue levenevat siten, ettd naiden varrelle on
mahdollista rakentaa viherkaistalla erotettu kevyen liikenteen vayla. Valitto-
masti Sirppitien kohdalla, korttelin 322 ja 323 valissa, Pirttilahdentien katu-
alue sdilyy nykyisellaan. Kaavassa on osoitettu myds ohjeellinen ulkoilureitti
Tammikankaan alueelta Pirttilahdentien ja Savosenkadun liittymaan.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Véestén rakenne ja
kehitys kaava-alueella

Kaavalla ei ole merkittavda vaikutusta vaestdn rakenteeseen ja kehitykseen kaava-

alueella. Kaavassa ei osoiteta uutta rakentamista, joten Vuorenalustan alueen vaes-
ton kehitys jatkuu nykyisellaan. Savosenmaen alueelle osoitetun viela rakentumat-

toman rivitalotontin toteutuminen tuo hieman liséa vaestéa Savosenmaen alueelle,

muttei oleellisesti muuta vaestdrakennetta.

Yhdyskuntarakenne Ei merkittavaa vaikutusta. Yhdyskuntarakenteen kannalta kaava lahinna osoittaa
toteutuneen tilanteen. Savosenmaen itdisin kortteli, jolla on hankalasti toteutettavia
pientalotontteja, seka tarpeettomaksi kaynyt varaus koulutontille poistuu kaavamuu-
toksen myaéta.

Yhdyskuntatalous Kaavassa ei osoiteta uusia katuja eikéd kaavan toteutuminen edellyta nykyisen kun-

nallisteknisen verkoston muuttamista tai laajentamista.
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Taajamakuva

Kaavamuutos sailyttaa oleellisimmilta osiltaan Vuorenalustan nykyisen, 1950-luvun
luvun kaavaan pohjautuvan taajamakuvan rintamamiestaloineen seka naiden sijoit-
tumisen tontilla kaavan mukaisesti. Nain sdilytetddan katumaiseman omaleimaisin
piirre, eli toisella puolella lahelle katua sijoittuvat, rajaavat rakennukset, ja naiden
vastaparina kadun toisella puolella keskelle tonttia sijoittuvat padarakennukset. Mah-
dollinen lisdrakentaminen sijoittuu olemassa olevien rakennusten pihan puolelle, ja
sitd on rajattu niin, etta nykyisten rintamamiestalojen ja 1960-luvun 1-kerroksisten
rakennusten alkuperainen ilme sailyy kadulta pain tunnistettavana. Rakennustaiteel-
lisesta ndkdkulmasta laajennusosa kuitenkin rikkoo hieman rintamamiestalojen al-
kuperaista, niukkaa noppamaista hahmoa, vaikka laajennusosa onkin kaavamaa-
rayksin ohjattu olemaan alisteinen alkuperaiselle padarakennukselle.

Vuorentien varrella kaava turvaa myéhemman, 1960-luvun kaavan mukaista taaja-
makuvaa 1-kerroksisine taloineen. Vuorentien varrella sdilyy erityisesti kadun lansi-
puolen L-malliset talot, kun taas itdpuolen taloihin sallitaan muutoksia vapaammin.

Koko Vuorenalustan alueella sédilytetdan kaavamadrayksia 1950- ja 1960-luvun ra-
kentamiselle tyypillinen niukkuus julkisivussa. Myds julkisivu- ja kattomateriaalien
maaratdan olevan ajan rakentamiselle tyypillisia.

Savosenmaen alueella kaavalla ei ole oleellista vaikutusta taajamakuvaan, silla se
Idhinna toteaa nykytilanteen. Erillispientalojen (rintamamiestalojen) osalta lisdraken-
taminen on samantyylista kuin Vuorenalustan alueella, joten tdlta osin myés vaiku-
tukset ovat vastaavan suuntaisia kuin Vuorenalustan alueella.

Asuminen

Kaavassa ei osoiteta uutta rakentamista alueelle. Ainoa tuleva uusi asuinkiinteisto
voi olla Savosenmaen alueen rakentumaton rivitalotontti.

Kaava mahdollistaa nykyisille omakotitaloille lisarakentamista paarakennukseen liit-
tyen tai talousrakennuksena. Lisdrakentamista ja sen sopimista taajamakuvaan oh-
jataan kuitenkin kaavamaarayksin voimakkaasti.

Palvelut ja tydpaikat

Koululle osoitetun alueen poistaminen kaavasta ei heikenna opetuspalveluiden saa-
tavuutta, silla Savosenmaen koulu on kaava-alueen ldhelld. Kaavalla ei ole oleellista
merkitysta palveluiden saatavuuteen tai tydpaikkoihin Mantan kaupungin mittakaa-
vassa.

Liikenne

Kaavan myo6ta alueen katuverkko sailyy paaosin nykyisellddn. Kaavalla ei mydskaan
ole oleellista merkitysta liikennemaariin, silla kaavassa ei osoiteta uutta rakentamis-
ta.

Nykyiseen asemakaavaan seka oikeusvaikuttomaan yleiskaavaan merkitty suora yh-
teys Pirttilahdentien ja Savosenkadun liittymastd hautausmaan liittymaan poistuu
kaavasta. Taméan yhteyden poistuminen ei kuitenkaan heikenna merkittavasti hauta-
usmaan saavutettavuutta. Hautausmaan liikenne on sen verran vahaistd, ettei se
puolla uutta katua, ja toisaalta kadun molempiin paihin olisi syntynyt lilkkenneturval-
lisuuden kannalta hankalasti toteutettava liittymat. Ajoyhteytta hautausmaalle voi-
daan sen sijaan parantaa kehittamalla Vuorentien ja Savosenkadun liittymaa suora-
kulmaiseksi T-liittymaksi, mika toimisi nykyista paremmin ja olisi turvallisempi, ja
téhan kaava antaa mahdollisuuden.

Savosenmaen itdisin kortteli poistuu kaavasta, ja ndin myos poistetaan varaus Vuo-
rentien jatkeelle Savosenkadulta Santalankadulle tarpeettomana. Myds Makeldanka-
dun katuvaraus poistuu, ja yhteys tonteille hoidetaan nykyisen tilanteen mukaisesti
Santalankadulta viheralueen kautta.

Kaavassa on katualueen leveyden puolesta huomioitu mahdollisuus rakentaa kevyen
lilkenteen vayla Pirttilahdentielle Vuorenalustan alueelta seututielle 347 seka Sa-
vosenkadulle. Lisaksi kaavaan on osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti Savosenkadun ja
Pirttilahdentien liittymasta Tammikankaan asuinalueelle. Toteutuessaan nama pa-
rantavat kevyen liikenteen turvallisuutta, ja luovat uuden, suoran yhteyden Tammi-
kankaan alueelta Savosenmaen koululle.
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Rakennettu kulttuuri-
ympaéristd ja muinais-
muistot

Kaava turvaa 1950- ja 1960-lukujen tyypillista rakentamista edustavan Vuorenalus-
tan alueen ominaisimpien ja arvokkaimpien piirteiden sailymisen. Erityisesti kaava-
maaraysten kautta tulee suojelluksi 1950-luvun rintamamiestalotyyppinen rakenta-
minen seka Vuorentien lansipuolen 1960-luvulla rakennetut L-malliset talot. Rinta-
mamiestalojen laajentaminen voi muuttaa niiden yksinkertaista pohjamuotoa, minka
voidaan nahda heikentavan rakennustaiteellista arvoa. Lisdarakentamisesta huolimat-
ta rakennusten alkuperainen muoto ja ilme sailyvat kuitenkin tunnistettavina ja hal-
litsevina.

Suunnittelualueella ei ole kiinteité muinaisjaanndksia.

Tekninen huolto

Alueella on olemassa kunnallinen vesijohto ja viemari. Mahdollinen uudisrakentami-
nen liitetdan olemassa olevaan kunnallistekniseen verkkoon.

Virkistys

Vuorenalustan ja Tammikankaan valinen alue osoitetaan viheralueena. Laajemmassa
yhteydessa tama liittyy saumattomasti osaksi Mantanvuoren ulkoilualuetta.

Vuorenalustan alueen keskella oleva nykyinen leikkipuisto on osoitettu sellaisena.

Ympaéristénsuojelu ja
ympaéristohdéiriot

Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia ymparisténsuojelun toteutukseen.

Sosiaalinen ympéristé /
asumisen olosuhteet

Kaavalla ei ole oleellista vaikutusta alueen asukasjakaumaan , silla kaavassa ei 0soi-
teta alueelle uutta rakentamista. Vuorentaustan alueen kaupunkikuvallisten omi-
naispiirteiden suojelu sailyttda alueen omaleimaisuuden, ja voi nain vahvistaa alueen
asukkaiden paikkaidentiteettia.

Kaava mahdollistaa omakotitalotonteilla lisarakentamista, mutta rakentamista ohja-
taan voimakkaasti kaavamaarayksin. Tama voidaan joissain tapauksissa kokea ra-
kentamista ja oman kodin kehittamista rajoittavana.

5.4.2

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maisemarakenne, luon-
nonolot

Kaava-alueella nykyiset metsaiset alueet on osoitettu lahivirkistysalueina, joten ne
sdilyvat rakentumattomina metsdalueina. Kaavamerkinnan myoéta alueet myos jaa-
vat tehokkaimman metsdtalouden ulkopuolelle, mika tukee niiden metsamaiseman
seka lahiluonnon sailymista.

Pienilmasto Kaavalla ei ole oleellista vaikutusta pienilmastoon.

Pohjavedet Alueella ei ole merkitystd pohjavedenoton kannalta. Alueella on kunnallinen vesi ja
viemari.

Luonnonsuojelu Suunnittelualueelta ei luontoselvityksessa Idydetty erityisia luontokohteita, jotka tu-
lisi kaavallisesti suojella. Kaavalla ei ole vaikutusta Mantanvuoren luonnonsuojelu-
alueeseen.

5.4.3 Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Liikenneturvallisuus

Kaava mahdollistaa Pirttilahdentielle kevyen liikenteen vaylan rakentamisen Vuo-
renalustan alueelta seututielle 374 (Hameentie), mika parantaa Vuorenalustan alu-
eelta Mantan keskustaan suuntautuvan kevyen liikenteen turvallisuutta. Kaavassa
myds levitetaan Savosenkadun katualuetta siten, ettd sen varteen on myéhemmin
mahdollista toteuttaa kevyen liikenteen vayla. Téman kevyen liikkenteen vaylan to-
teuttaminen parantaisi erityisesti Savosenmaen kouluun kulkevien liikenneturvalli-
suutta.

Kaava selkeyttaa Pirttilahdentien, Savosenkadun ja Vuorentien seka hautausmaan
tonttiliittyman liittymajarjestelyja nykyiseen kaavaan verrattuna, mika parantaa lii-
kenneturvallisuutta.

Ihmisten elinolot ja
terveys, ympdristén
puhtaus

Kaavassa ei osoiteta alueelle ymparistéhaittoja aiheuttavia toimintoja. Liikenteesta
aiheutuva melu asuinalueilla alittanee selvasti paivamelutason ohjerajan 55 dB.
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5.5 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

AK

Asuinkerrostalojen korttelialue.

AR

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

AO

Erillispientalojen korttelialue.

AO/s-1

Erillispientalojen korttelialue, jolla ymparistd sailytetaan. Alueen rakennustyyppeina
ovat 1'%2-kerroksinen rintamamiestalo-tyyppinen erillispientalo seka 1-kerroksinen
loivaharjainen omakotitalo. Alueella olemassa olevia asuinrakennuksia ei saa purkaa.

Alueella olemassa oleviin rakennuksiin voidaan rakentaa rakennusalan estamatta
pienehké laajennusosa, joka suhtautuu alisteisesti olemassa olevaan paarakennuk-
seen. Laajennusosa tulee sijoittaa joko kokonaan pihan puolelle tai katujulkisivusta
selvasti sisaanvedettyna.

Laajennusosan tulee julkisivu- ja kattomateriaaliltaan, varitykseltdan seka kattokal-
tevuudeltaan olla yhteneva olemassa olevan rakennuksen kanssa. Toiseen kerrok-
seen ei saa rakentaa kadun puolelle poikittaista harjaa, eiké laajennusosan harjakor-
keus saa olla paarakennuksen harjaa korkeampi.

Rakennuksen julkisivumateriaalin tulee olla puu (joko vaaka- tai pystylaudoitus) tai
rappaus, 1-kerroksisilla rakennuksilla sallitaan myds tiili. Kattomateriaalin tulee olla
tiili, tai konesaumattu tai sita muistuttava pelti, ja katon muodon harjakatto. Raken-
nusten kadun puoleisen julkisivun tulee olla ilmeeltaan niukka, eika siina saa esimer-
kiksi olla voimakkaita koristeaiheita.

AQ/s-2

Erillispientalojen korttelialue, jolla ymparistd sailytetdan. Alueen rakennustyyppi on
L-mallinen 1-kerroksinen omakotitalo. Alueella olemassa olevia asuinrakennuksia ei
saa purkaa. Alueella olemassa oleviin rakennuksiin voidaan rakentaa pihan puolelle
pienehko laajennusosa, joka suhtautuu alisteisesti olemassa olevaan paarakennuk-
seen.

Rakennusten julkisivumateriaalin tulee olla rappaus, punatiili tai puu (vaakalaudoi-
tus). Kattomateriaalin tulee olla konesaumattu tai sita muistuttava pelti, ja paara-

kennuksen katon malliltaan aumakatto. Rakennusten kadun puoleisen julkisivun tu-
lee olla ilmeeltdan niukka, eika siind saa esimerkiksi olla voimakkaita koristeaiheita.

Erillispientalojen korttelialue, jolla ymparistd sailytetdan. Alueen tavoiteltava raken-
nustyyppi on 1-kerroksinen, loivaharjainen omakotitalo.

Olemassa olevat asuinrakennukset voidaan korvata uudella, mutta talldéin uudisra-
kennuksen tulee sopia tyyliltdadn muiden samalla kaavamerkinnalla osoitettujen alu-
eiden asuinrakennuksiin.

Rakennusten julkisivumateriaalin tulee olla punatiili. Kattomateriaalin tulee olla ko-
nesaumattu tai sité muistuttava pelti, ja katon muodon harjakatto. Rakennusten ka-
dun puoleisen julkisivun tulee olla ilmeeltaan niukka, eika siind saa esimerkiksi olla
voimakkaita koristeaiheita.

Lahivirkistysalue.

Leikkipuisto.
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3m kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Kadun, tie, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kdayttaa kerrosalaan luettavaksi
tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttda kerrosalaan luettavaksi tilak-
Si.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Kattokaltevuus.

!_ ........... _I
| [ Rakennusala.
-
IP__________I
I t | Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
R ]
i i . . )
! I Rakennuksen harjasuuntaa osoittava viiva.
e
!_ ___________ _I
! | Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
S R
Istutettava alueen osa.
Q00
: ~0o Puustoisena sailytettava alueen osa.
00 0.9
Katu.
ONONONONS Ohjeellinen ulkoilureitti.

Ajoyhteys.
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Ohjeellinen pysakoimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

5.6

6.1

6.2

6.3

Nimisto

Alueen nykyista nimistdad ei ole kaavan takia tarpeen muuttaa. Sen sijaan ny-
kyisen kaavan mahdollistamista kadunnimista poistuvat Makelankatu ja Rau-
hantie.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Havainnekuvassa (liite 6) on esitetty esimerkki alueen toteutuksesta.

Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti kaavan saatua lainvoiman.

Toteutuksen seuranta

Kunta valvoo rakennuslupien kautta alueen rakennusten ja ymparistéraken-
tamisen sopeutumista alueen yleisiimeeseen. Rakennuslupien hyvaksymisessa
tulee erityisesti kiinnittdaa huomiota rakentamisen soveltumiseen taajamaku-
vaan. Tasta on tarkemmat maaraykset kaavassa.

Tampereella 22.7.2009

Sakari Mustalahti

suunnittelija, dipl.ins.

Tarkastanut: Alf Lindstrom, suunnittelupaallikkd, arkkitehti SAFA
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi

Hyviksymispvm

Hyvéksyji

Hyviksymispykali

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset

506

Mintta

Téayttamispvm

Vuorenalustan asemakaavan muutos

32,7615

0,0000

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala
[ha]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

LIITE 1

31.03.2009

31.03.2009
07.10.2008

0,0000
32,7615

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensa 32,7614 100,0 25140 0,08 0,0000 20232
A yhteensi 11,3363 34,6 25140 0,22 -0,8932 20232
P yhteensi
Y yhteensi 0,0000 0 -1,9057 0
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi 18,5777 56,7 0 2,9149 0
R yhteensi
I, yhteensia 2,8474 8,7 0 -0,1160 0
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?2] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa
IRakennussuojelusuoje“ut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [K-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 32,7614 100,0 25140 0,08 0,0000 20232

A yhteensi 11,3363 34,6 25140 0,22 -0,8932 20232

AK 0,3040 2,7 1216 0,40 -0,9229 -3692

AP 0,0000 0 -4,3773 0

AR 0,9297 8,2 3719 0,40 0,9297 3719

AO 10,1026 89,1 20205 0,20 3,6536 20205

AL 0,0000 0 -0,1763 0

P yhteensi

Y yhteensi 0,0000 0 -1,9057 0

Y 0,0000 0 -1,9057 0

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi 18,5777 56,7 0 2,9149 0

VP 0,0000 0 -15,6628 0

VL 18,2373 98,2 0 18,2373 0

VK 0,3404 1,8 0 0,3404 0

R yhteensia

I yhteensi 2,8474 8,7 0 -0,1160 0

Kadut 2,8474 100,0 0 -0,1160 0

E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensa
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti ja rajaus.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Tassa suunnitelmassa esitetdan kaavoitushankkeen sijainti ja tavoitteet seka
kerrotaan, miten alueen osalliset voivat vaikuttaa kaavoitukseen ja kuinka kaa-
van vaikutuksia arvioidaan suunnittelutyén aikana. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa (OAS) tarkennetaan kaavatyon edetessa.

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Mdntdan keskustaajamassa, noin kaksi kilometria kes-
kustasta itdan. Suunnittelualuetta rajaavat Toyrylédnkatu, Santalankatu, Ha-
meentie, Tammikankaan asuinalue, Mantanvuoren ulkoilualue sekd Mantan hau-
tausmaa. Alueen sijainti ja alustava rajaus on esitetty kansilehdella olevassa kar-
tassa seka otteessa ajantasa-asemakaavasta (kuva 4). Alueen pinta-ala on noin
33 hehtaaria.

Suunnittelualue on selvasti kolmijakoinen. Alueen etelaosassa on Vuorenalustan
pientaloalue, ja alueen luoteisosassa kuuluu Savosenmaden asuinalueeseen. Nai-

FCG Planeko Oy

Pyhajarvenkatu 1, 33200 Tampere www.fcg.fi
puh. 010 409 6700, fax 010 409 6730 etunimi.sukunimi@fcg.fi Y-Tunnus 1607860-3
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den alueiden seka suunnittelualueen itapuolella olevan Tammikankaan asuinalu-
een valiin jaa laajahko, metsadinen puistoalue.

Vuorenalustan alue on tiivis, rakenteeltaan melko yhtendinen omakotitaloalue,
joka on rakentunut nykyiseen laajuuteensa 1960- ja -70-luvuilla. Alueen raken-
nukset ovat 1 - 1% -kerroksisia. Suunnittelualueeseen kuuluvalla osalla Sa-
vosenmaen alueesta on kolme rivitalotonttia, jotka on rakennettu 1970- ja 1980-
luvuilla. Lisdksi alueella on kolme 12 kerroksista omakotitaloa, jotka on raken-
nettu 1960-luvulla. Yksi omakotitaloista sijaitsee kaavassa asuinkerrostalojen ja
rivitalojen alueeksi merkitylla tontilla. Asuinalueiden valiin jaava puisto on erityi-
sesti lansiosistaan verrattain luonnontilaista metsaa. Puiston lansiosan hanki kul-
kevat Pirttilahdentie ja Savosenkatu, jotka jakavat puiston Idnsiosan pienempiin
alueisiin. Puiston lapi kulki joitakin vuosia sitten trombi, joka kaatoi huomattavan
osan puustosta. Nain suuri osa puistosta on nykyisin melko nuorta vesakkoa.

Suunnittelualueen rakennuskannasta ja kulttuurihistoriallisista arvoista ei ole
olemassa aiempaa inventointitietoa. Mantdn yleiskaavatyén yhteydessa 1990-
luvun lopulla selvitettiin alueen luontoarvot yleisella tasolla.

Kaavamuutoksen laadinta on kdynnistynyt tarpeesta ajantasaistaa alueen ase-
makaava vastaamaan maankaytto- ja rakennuslain vaatimuksia sekd mahdollis-
taa kaupungin investointiohjelmaan merkitty Pirttilahdentien peruskorjaustyd.

Maanomistus

Kaava-alue on padosin yksityisomistuksessa. Kaupungin omistuksessa on ldhinna
katu- ja viheralueita. Myds osa kaduista kulkee yksityisessa omistuksessa oleval-
la alueella.

Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntavaltuuston 9.3.2005 hyvaksymadssd, valtioneuvoston
29.3.2007 vahvistamassa maakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoiminto-
jen alueeksi (A). Alueen itareunassa kulkee viheryhteystarve (vihred katkoviiva).

ke 2y |

pay -

R

Kuva 2. Ote maakuntakaavasta.
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Yleiskaava

Mantan oikeusvaikutukseton yleiskaava on hyvaksytty 11.12.2000 Mantan kau-
punginvaltuustossa. Yleiskaavassa suunnittelualueen rakennetut alueet, Vuo-
renalustan alue seka Savosenmden kaksi korttelia, on osoitettu pientalovaltaise-
na asuntoalueena (AP). Rakentamattomat alueet on osoitettu maa- ja metsata-
lousvaltaisena alueena, jolla sijaitsee arvokas luontokohde (MY-1). Lisdaksi on
osoitettu katuyhteys Hameentielta hautausmaan pysakdintialueelle.

——

Asemakaava

Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat:

— kortteleita 314-317, korttelin 318 osaa seka niihin liittyvia katu- ja puis-
toalueita koskeva kaava, vahvistettu 25.1.1974

— kortteleita 314-319 seka niihin liittyvia katu- ja puistoalueita ja hauta-
usmaa-aluetta koskeva kaava, vahvistettu 21.4.1972

— kortteleita 325-329 sekd niihin liittyvia katu- ja puistoalueita koskeva
kaava, vahvistettu 15.6.1965

— Mantdn kauppalan asemakaava, vahvistettu 26.10.1951

Vuonna 1974 ja 1972 vahvistetut kaavat kattavat suunnittelualueelta Savosen-
maen korttelit 318 ja 319 sekd niitéd ymparodivat katu- ja puistoalueet. Vuonna
1965 vahvistettu koskettaa Vuorenalustan asuinaluetta. Kaavan ulkopuolelle
jaavat alueen reunalla olevat, Sirppitien itdpuoliset korttelit 322-324 seka Vuo-
rentien lansipuolisista kortteleista pohjoisin 321. Muulla kaava-alueella on voi-
massa vuonna 1951 vahvistettu kaava, joka siis kattaa Sirppitien itapuoliset
korttelit, Savosenkadun itédpaan rakentumattoman korttelin sekd Vuorenalustan
ja Tammikankaan valisen alueen.

Vuorenalustan alueen korttelialueet on paaosin osoitettu asuinrakennusten kort-
telialueina (A0), ja rakennusalat on varattu omakotirakentamista varten. Alueen
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pohjoisosaan, Vuorentien ja Sirppitien liittymaan on myo6s osoitettu yhdistettyjen
liike- ja asuntokerrostalojen korttelialue (ALK). Silté osin, kun Vuorenalustan alu-
eella on voimassa vuonna 1951 vahvistettu Mantan kauppalan asemakaava, on
korttelit osoitettu ainoastaan asunto- tai liikekortteleina, vaikka kaavasta on
tonttikoon ja rakennusalojen pohjalta ymmarrettavissa, etta alue on tarkoitettu
pientaloasumiseen.

Savosenmaen alueen korttelialueet on osoitettu vaihtelevasti asuinkerrostalojen,
rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialueena (AKR) tai omakoti-
rakennusten ja muiden enintdan kahden perheen talojen korttelialueena (A0).
Suurin sallittu kerrosluku on Akr-alueilla II tai %211, ja Ao-alueilla I'> tai II tontis-
ta riippuen. Tonttitehokkuus Akr-alueilla on e=0,4. Savosenkadun varren itaisin,
rakentumaton tontti on osoitettu Mantan kauppalan asemakaavassa asunto- tai
liikekortteleina, mutta kaavan pohjalta korttelin voidaan arvioida olevan tarkoi-
tettu 2-kerroksisille omakaotitaloille.

Vuorenalustan ja Tammikankaan valinen alue on padosin osoitettu puisto- t.m.s.
alueena. Lisaksi alueelle on osoitettu yleisten rakennusten tontti (Y), joka oli aja-
teltu kouluksi.

Katualueina on olemassa olevien katujen liséksi kaavoissa esitetty Vuorentien
jatke Santalankadulle korttelin 319 itdpuolitse, katuyhteys hautausmaan pysa-
kdintialueelle Savosenkadun ja Pirttilahdentien liittymasta seka ajateltua koulu-
rakennusta palvelevat katuyhteydet.

Kuva 4. Ote ajantasa-asemakaavasta sekd kaava-alueen alustava rajaus.
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Suunnittelun tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on saattaa suunnittelualueen kaava ajan-
tasalle vastaamaan maankadyttd- ja rakennuslain vaatimuksia. Lisdksi kaavan ta-
voitteena on mahdollistaa kaupungin investointiohjelmaan merkitty Pirttilahden-
tien peruskorjaustyd. Kaavan ajantasaistaminen keskittyy erityisesti alueen pien-
talotontteihin, ja tarkoituksena on ohjata laajennus-, korjaus- ja muuta raken-
tamista tonteilla seka selvittdd rakennuskannan arvot. Lisdksi kaavassa tarkas-
tellaan Savosenmaen alueella rakentumattoman AKR-tontin toteutusta ja alueen
itdosassa olevan koulutontin, Savosenkadun itdisimman korttelin seka hautaus-
maan uuden katuyhteyden ajantasaisuus ja tarvetta.

Olemassa olevat ja laadittavat selvitykset
Pohjakartan ajantasaistamisen tarve selvitetaan kaavanlaadinnan aikana.

Kaavatydn yhteydessa laaditaan alueesta luontoselvitys seka rakennuskannan
inventointi. Selvitysten riittavyys arvioidaan yhteisty6ssa Pirkanmaan ymparisto-
keskuksen kanssa tai mahdollisesti jarjestettavassa viranomaisneuvottelussa.

Vaihtoehdot

Kaavoitus perustuu yhteen néahtaville asetettavaan perusteltuun kaavaratkai-
suun.

Osalliset ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumi-
seen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldaédn. Taman
asemakaavamuutoksen osallisia ovat:

— alueen maanomistajat ja asukkaat

— kuntalaiset

— Mantan luonnonsuojeluyhdistys

— Mantan kaupungin hallintokunnat

— Mantan kaupungin sivistyslautakunta

— Keurusselan ymparistdlautakunta

— Pirkanmaan ymparistokeskus

— Pirkanmaan liitto

— Tiehallinto

— Pirkanmaan maakuntamuseo

— Mantéan seurakunta

— Mantan kaukolampd oy

Osallisten luetteloa taydennetaan tarvittaessa.

Tiedottaminen

Vireillepano ja luonnosvaihe. Asemakaavamuutoksen vireilletulosta kuulutetaan
paikallislehdessa osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillepanon yhtey-
dessd. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilld kaupungin virallisella
ilmoitustaululla nahtavilldoloaikana seka kunnan internet-sivuilla www.mantta.fi.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laitetaan nahtaville yhdessa kaavaluonnok-
sen kanssa. Kaavaluonnosta esitelldan yleisdlle erikseen jarjestetyssa tilaisuu-
dessa. Osallisilla on mahdollisuus antaa mielipiteensa osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta seka kaavaluonnoksesta. Saadut mielipiteet ja lausunnot kéasitel-
laan teknisessa lautakunnassa. Kaavan tavoitteista, tarvittavista selvityksista ja
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arvioitavista vaikutuksista jarjestetdaan tarvittaessa MRL 66 § mukainen viran-
omaisneuvottelu.

Ehdotusvaihe. Luonnoksesta saadun palautteen perusteella laaditaan kaavaehdo-
tus, jonka tekninen lautakunta ja kaupunginhallitus kasittelevat. Kaavaehdotus
pidetaan nahtavilla 30 paivan ajan lausuntojen antamista ja mahdollisten muis-
tutusten tekemista varten. Nahtavilla olosta tiedotetaan samoin kuin luonnokses-
ta. Kaavaehdotuksesta jatettyihin muistutuksiin laaditaan vastineet ja mikali ne
antavat aihetta, kaavaa tarkistetaan. Mikali erityistd tarvetta ilmenee, voidaan
jarjestaa toinen viranomaisneuvottelu.

Hyvéksymisvaihe. Kaavaehdotuksen hyvdksyy Mantan kaupunginvaltuusto, jon-
ka paatoksesta tyytymattémalld on mahdollisuus valittaa hallinto-oikeuteen.

Vaikutusten arviointi

Vaikutusarvioinnissa arvioidaan kaavan toteuttamisen merkittavat valilliset ja
valittdmat vaikutukset (MRL 9 §) mm.

— ihmisen elinoloihin ja elinymparistdoon

— alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka

lilkenteeseen ja lilkenneturvallisuuteen

— maisemaan, kulttuuriymparistdéodn ja rakennettuun ymparistéon

— luonnonymparistéon ja luonnon monimuotoisuuteen

— virkistyskayttéon

— yleiskaavallinen tarkastelu tarvittavassa laajuudessa

Suunnitteluaikataulu

Suunnittelutyd kdynnistettiin elokuussa 2008. Kaavaluonnos on maara olla osal-
listen arvioitavana lokakuussa 2008 ja kaavaehdotus kunnanvaltuuston hyvak-
symiskasittelyssa tammikuussa 2009.

Aikataulu on tavoitteellinen ja sita tarkistetaan suunnittelutyén edetessa.

Yhteyshenkilot kaavan laadinnassa

Aluearkkitehti Sirkka Sortti
puh. (03) 4888 301, 050 3800 669
sahkoposti: sirkka.sortti@mantta.fi

FCG Planeko Oy / projektipaallikké Juha Makela
puh. 010 409 6700, sédhkoéposti: juha.makela@fcg.fi

Padivitykset
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1 JOHDANTO

Mantan keskustan kaakkoispuolella sijaitsevalle Vuorenalustan alueelle val-
mistellaan asemakaavan muutosta. Kaava-alueeseen kuuluu Vuorenalustan
asuinalue, Savosenmaen alueen kaakkoisimman korttelin sekd Vuorenalustan
ja Tammikankaan alueiden vaéliin jaadva metsa. Vuorenalustan alueella on 58
omakotitalotonttia ja Savosenmaen inventointialueeseen kuuluvassa osalla 6
omakotitalotonttia.

Alueelle on laadittu ensimmainen asemakaava vuonna 1951 (Mantan kauppa-
lan asemakaava), jonka mukaisesti inventointialueen padrakenne on toteutu-
nut. Myds mm. rakennusten sijoittuminen pohjautuu suurelta osin téhan kaa-
vaan. Vuorenalustan alueelle laadittiin uusi kaava 1965. Tama muutti alueella
Idhinna rakennusten sijoittumista tonteilla alueen keskiosissa seka Vuorentien
lansipuolella. Vuorenalustan alue onkin rakentunut téman kaavan mukaisesti.
Savosenmaen alueella on laadittu asemakaavat vuosina 1972 ja 1974, joiden
pohjalta ovat rakentuneet mm. alueen rivi- ja kerrostalot.

Inventointialue on padosin rakentunut 1950- ja 1960-luvuilla, Savosenmaen
alueen rivi- ja kerrostalot 1970- ja 1980-luvuilla. Vuorenalustan alueella on
rakennettu useita talousrakennuksia 2000-luvun alkupuoliskolla.
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Kuva 1. Inventointialueen sijainti ja rajaus.

2 RAKENNUSINVENTOINNIN TARKOITUS

Rakennusinventoinnin tarkoituksena on selvittaa alueen ominaispiirteet tontti-
en rakentamisen ja kaupunkikuvan kannalta. Rakennusinventointi kasittaa
kaava-alueen pientalotontit, ja paapaino on Vuorenalustan alueessa. Raken-
nusinventointi on suoritettu tonttityypeittdin. Kullekin tonttityypille on kuvattu
sen ominaispiirteet, kuten paa- ja talousrakennuksen sijoittuminen tontilla ja
kerrosluku. Inventointi on kaavatydssa pohjana, kun suunnitellaan alueen ra-
kentamista koskevia kaavamerkint6ja ja -maarayksia.
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Alueen inventoinnissa ei l6ydetty rakennuksia, joiden rakennushistoriallinen
arvo tai arvo kulttuuriperinnén kannalta olisi tavanomaisesta (muista vastaa-
van aikakauden alueista tai paikkakunnalla tavattavista rakennuksista) poik-
keava, vaan alueen arvo on ensisijaisesti kaupunkikuvan kannalta verrattain
yhtenéisessa rakenteessa.

3 ALUEEN RAKENNUSHISTORIA

1951 Ensimmadinen suunnittelualueelle laadittu kaava on vuonna 1951 vahvistettu
Mantan kauppalan asemakaava. Kaavassa osoitettiin uusi Vuorenalustan alue
pientalorakentamiseen. Savosenmaden alueella jatkettiin vanhempaa ruutu-
kaavaan pohjautuvaa rakennetta itaan pain, mutta rakentaminen kasitti pien-
taloja samaan tyyliin kuin Vuorenalustan alueella. Téama kaava on yha voi-
massa Vuorenalustan ita- ja pohjoisreunan kortteleissa seka Vuorenalustan ja
Hameentien valiselld rakentamattomalla alueella.

Vuorenalustan alueen rakentaminen alkoi jo vuonna 1950, ja 1950- luvun al-
kupuolella rakennettiin Pirttilahdentien varsi, joka muodostaa alueen van-
himman yhtendisen kokonaisuuden, seka yksittdisia taloja Sirppitien varteen
sekd Savosenmaden alueelle. 1950-luvun loppupuolella rakentaminen painottui
Sirppitien ulkoreunaan sekd Savosenmaen alueeseen kuuluvan osan keskim-
maiseen korttellin, mutta taloja rakennettiin myés muualle alueella.

1960-luvun alkupuolella rakennettiin vield muutamia 1V2-kerroksisia rinta-
mamiestaloja |ahinnd tdydentden Sirppitien rakentamista. Tana aikana tyyli
omakotitalorakentamisen kuitenkin muuttui yleisesti, ja Sirppitien eteldosan
rakentaminen on alueen varhaisinta 1-kerroksista rakentamista.

1965 Kun rakentamisen tyyli oli muuttunut, tuli tarve paivittda Vuorentaustan alu-
een 1'z2-kerroksisiin pientaloihin perustunutta asemakaavaa vastaamaan ajan
tarpeita. Vuona 1965 vahvistettu kaava kasittadkin lahes koko Vuorenalustan
alueen lukuun ottamatta Sirppitien ulkoreunan kortteleita sekd Vuorentien
pohjoisosaa. Tassa kaavassa jatettiin osin tai kokonaan rakentuneet alueet
ennalleen. Sen sijaan Vuorentien keskiosalle sekd Sirppitien eteldpaan sisa-
osalle, jotka eivat olleet alkaneet rakentua, osoitettiin rakennusalat L-
mallisille pientaloille. Kaavamuuutoksen myoéta rakennettiin 1960-luvun lop-
pupuolella Vuorentien varsi sekda yksittdisia rakentamattomia tontteja Vuo-
renalustan alueella. Vuoden 1965 kaavan L-malliset pientalot toteutuivat sel-
laisenaan ainoastaan Vuorentien lansireunassa, muualla tdma idea ei toteutu-
nut.

Vuoden 1965 kaavassa osoitettiin Vuorentien ja Sirppitien haarassa oleva
tontti (328-1) yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialueeksi. Ton-
tille oli vuonna 1960 rakennettu T-mallinen 1-kerroksinen rakennus, jossa
alun perin oli seka asuin- etta liilketoimintaa. Liiketoiminta on kuitenkin jo lop-
punut, ja nykyisin rakennus on ainoastaan asuinkdytdssa.

1970-luvun alkuvuosina rakennettiin viimeiset Vuorenalustan rakentumatto-
mat tontit, ja ndin alue oli kokonaan rakennettu. Taman jalkeen tonttien ra-
kentaminen on viela tadydentynyt talousrakennuksilla.

1972, 1974 Alueeseen kuuluvalla Savosenmden osalla ei ollut 1950-luvun jalkeen raken-
nettu yhtadan taloa. Alueelle vuonna 1972 vahvistetussa kaavassa osoitetaan-
kin tontit neljdlle kerros- tai rivitalolle. Talla pyrittiin toisaalta auttamaan alu-
een rakentumista ja toisaalta vastaamaan kerros- ja rivitalojen tarpeeseen
kaupunkirakenteen sisalta. Korttelin 318 osalta kaavaa muutettiin 1974, mut-
ta perusratkaisuun tama ei tuonut muutosta. Osoitteeseen Tuotinkatu 3 ra-
kennettiin vuonna 1974 2-kerroksinen pienkerrostalo, osoitteeseen Toyrylan-
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katu vuonna 1981 2-kerroksinen rivitalo ja viimeisimpana osoitteeseen Toyry-
lankatu 1 vuonna 1989 1-kerroksinen rivitalo.

Alueen voimassa olevien kaavojen vahvistamisvuoden sekd paarakennusten
rakentamisvuoden on esitetty myds kuvissa 2 ja 3.

ST | mmesorese |
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Kuva 3. Alueen tonttien péérakenhusten rakentamisvuodet.
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Alueen pientalojen rakentamisessa esiintyy monia erilaisia kerroksia, joita
voidaan jakaa mm. paarakennuksen rakentamisvuoden, -tyylin tai tontinkdy-
tollisen ratkaisun perusteella. Naiden eri ominaisuuksien pohjalta alue on jaet-
tu tonttityyppeihin, joiden rakentamista on tarkemmin kuvattu omassa luvus-
saan.

Alueeseen kuuluvan Savosemaen osan kerros- ja rivitalot ovat ajalleen tyypil-
lisia, eika niilla ole voimakkaita erityispiirteitda. Ne ovat myds ajallisesti ja tyy-
lillisesti niin erilaisia, etteivat ne muodosta kokonaisuutta toistensa tai valit-
téman ymparistdn rakentamisen kanssa. Osoitteessa Tuotinkatu 3 on yksi 2-
kerroksinen betonielementtirakenteinen, tasakattoinen pienkerrostalo, jossa
on myos kellarikerros. Osoitteessa Toyrylankatu 3 on yksi 2-kerroksinen har-
jakattoinen rivitalo, jonka julkisivumateriaaleina on valkotiili sekd tumman
ruskeaksi maalattu puu. Osoitteessa Toyrylankatu 1 on kaksi 1-kerroksista
harjakattoista rivitaloa. Ndiden julkisivumateriaaleina on valkoinen lohkatiili.

Kuva 4. Kuvakooste alueeseen kuuluvan Savosenméen osan kerros- ja rivi-
taloista. Vasemmalta: Tuotinkatu 3, Téyrylénkatu 3, Téyryldnkatu 1.

4 TONTTITYYPPIT

Vuorenalustan alueelta on erotettavissa nelja erilaista pientalojen tonttityyp-
pid sen mukaan miten padrakennus sijoittuu tontilla, ja millainen paaraken-
nuksen muoto on. Yleisimmat tonttityypit ovat tyyppi, jossa rakennus sijoittuu
kadun lahelle kadun reunan suuntaisesti (tonttityyppi 1) seka tyyppi, jossa
rakennus on tontin keskelld yleensé pohjois-etela-suuntaisesti (tonttityyppi
2). Naiden tyyppien mukaisia on noin 80 % Vuorenalustan tonteista. Vuoren-
tien varrella alueen lénsiosassa on lisaksi kahta naista poikkeavaa tyyppia: L-
mallisten rakennusten tontteja (tonttityyppi 3) seka Vuorentien itapuolella
muista poikkeavia (tonttityyppi 4). Jako tonttityyppeihin ei ole taysin kattava,
ja eri tonttityypeissa on myds poikkeuksia, jotka eivat kaikilta osin vastaa sen
erityispiirteisiin. Kuitenkin ndiden pohjalta saadaan paras yleiskasitys Vuo-
renalustan alueen rakentamisesta.
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Kuva 5. Eri tonttityyppien jakautuminen inventointialueella. Tonttityypit ala-
tyyppeineen on tarkemmin selitetty kutakin tyyppid koskevassa luvussa.

4.1 Tonttityyppi 1 (rakennus katua rajaavasti)

Tonttityypin 1 tunnusomaisin piirre on rakennuksen sijoittuminen tontilla [a-
helle katua ja kadun suuntaisesti, ja nain tontin piha jaa kadulta katsottuna
piiloon paarakennuksen taakse. Tyyppi 1 on yleisin tonttityyppi Vuorenalustan
alueella, yli puolet tonteista on tédman mukaisia. Myds kaikki inventointialuee-
seen kuuluvat Savosenmaen alueen omakotitontit ovat luokiteltavissa tahan
tyyppiin kuuluviksi. Tonttityyppia on paaasiassa Vuorenalustan alueen reunoil-
la. Tonttityypin rakennukset reunustavat selvasti katumaisemaa ja muodosta-
vat osin muurimaisen kehat alueelle sisalta katsottuna. Tyypista on erotetta-
vissa kaksi alatyyppia kerrosluvun ja rakentamisajankohdan perusteella.

Tonttityyppi 1A Tonttityyppi 1B
Paarakennuksen si- rakennus ldhella katua, kadun suuntaisesti, piha tontin pe-
jainti tontilla ralla
Kerrosluku 1% + kellarikerros 1
Rakennusvuosi paadasiassa 1950-luku 1960-luku
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Paara- - muoto nelibmainen suorakaide, joskus porras-
kennuk- tettu
n run- o ; -
zi u - julkisivu- | rapattu, puu (pysty- tai vaihtelee (rapattu, tiili, puu
materiaali vaakalaudoitus) / vaakalaudoitus)
- vari padasiassa vaaleat savyt vaalean harmaa, punatiili
(harmaa, keltainen, sini-
harmaa)
Padra- - muoto harja, harja tien suuntaises- | loiva harja, harja tien suun-
kennuk- ti taisesti
sen kat- o -
to - materiaali | pelti
- vari vaihtelee (musta, punainen, | vaihtelee (punainen, viher-
vaalea metalli) tava)
Talousrakennuksen yleensa tontin peralla, har- tontin peralla
sijainti voin kulmittain paaraken-
nuksen takana

Ny,

Kuva 6. Esimerkki rakennusten sijoittumisesta tonttityypilld 1.
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Kuva 7. Esimerkki tonttityypistd 1A. Talousrakennus nékyy taustalla.

- T

=1 M L

8. Esimerkki

T T8

Kuva tonttityypistd 1B.
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Kuva 9. Tonttityypin 1A talojen rajaamaa katutilaa Sirppitien itdosassa.

4.2 Tonttityyppi 2 (rakennus tontin keskella)

Tonttityypissa 2 rakennus sijoittuu tontin keskelle, ja ndin piha jaa ainakin
osittain kadun puolelle. Tyyppia on Vuorenalustan alueen keskiosissa, tyypin 1
tonttien vastaparina kadun toisella puolella. Nain ne yhdessa muodostavat ka-
tumaiseman, jossa toisella puolella on rajaava elementti ja toisella puolella
avoin, pihaan aukeava nakyma. Paikoitellen tosin pensasaidat peittavat na-
kyman pihaan. Samoin kuin tonttityypista 1, on tonttityypista 2 erotettavissa

kaksi alatyyppia kerrosluvun ja rakentamisajankohdan perusteella

Tonttityyppi 2A

Tonttityyppi 2B

Paarakennuksen si-
jainti tontilla

rakennus tontin keskelld, yleensa pohjois-etela-

suuntaisesti

Kerrosluku 1% + kellarikerros 1
Rakennusvuosi 1950-luku 1960-luvun loppupuoli ja
1970-luvun alku
Paara- - muoto neliomadinen suorakaide, joskus lisaosa
kennuk- o . e .
& Julk|_5|vu.- rapattu, puu (pystylaudoi- paaasiassa tiili
ko materiaali tus)
- vari pddasiassa vaaleat savyt padasiassa punatiili
(harmaa, siniharmaa, kel-
tainen, valkoinen)
Paara- - muoto harja, harja yleensa poh- loiva harja, harja yleensa
kennuk- jois-eteld-suuntaisesti pohjois-eteld-suuntaisesti
sen kat- . -
to - materiaali | pelti
- vari vaihtelee (musta, vihrea, vaihtelee (vihrea tai tum-
punainen) ma)
Talousrakennuksen yleensa talon takana kadulta katsottuna
sijainti

P:\PLAN\Tre\AAK\MMA\Mént&n kaupunki_0214\D1371_Vuorenalustan_akm\C Suunnitelmat\1_Rakennusinventointi\Vuorenalusta_rakennusinventointi_péivitetty.doc




FCG Planeko Oy Rakennusinventointi 9 (14)
Mantan kaupunki
14.10.2008, paivitetty 31.3.2009 Vuorenalustan asemakaavan muutos 214-D1371

Kuva 11. Esimerkki tonttityypistd 2A. Talousrakennus ndkyy taustalla.
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L R I

Kuva 12. Esimerkki tonttityypistd 2B.
4.3 Tonttityyppi 3 (L-mallinen rakennus)

Tonttityypin 3 tunnusmerkki on L-mallinen rakennus, joka sijoittuu tontin ka-
dunpuoleiselle osalle. Tyyppi ei rajaa katutilaa yhta tehokkaasti kuin tontti-
tyyppi 1, silla rakennuksen pdaamassa on kohtisuorassa katuun nahden, ja ra-
kennuksen edessa on avointa pysdkdintitilaa. Tontin piha jaa kuitenkin kadul-
ta katsottuna rakennuksen taakse piiloon. Tyypin mukaisia tontteja on viisi
tonttia Vuorentien lansipuolella sarjana.

Tonttityyppi 3

Padrakennuksen si- tontin kadunpuoleisella osalla, paamassa kohtisuorassa
jainti tontilla katuun néhden
Kerrosluku 1, kahdessa eteldisimmassa lisdksi kellarikerros
Rakennusvuosi 1960-luvun jéalkipuolisko
Padra- - muoto L-mallinen, paamassa tontin eteldsivun suuntaisesti
Is(::':::_ - julkisivu- | yleensa rapattu, my®os tiili tai vaakalaudoitus
ko materiaali

- vari yleensa punatiili, myds vaalean harmaa tai siniharmaa
Padra- - muoto aumakatto
:::T(L::: - materiaali | konesaumattu pelti
to - vari vaihtelee (vihrea, musta, punainen)
Talousrakennuksen ei talousrakennusta
sijainti
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Kuva 14. Esimerkki tonttityypisté 3.

4.4 Tonttityyppi 4 (Vuorentien itapuoli)

Tonttityypissa 4 rakennus sijoittuu melko keskelle tonttia kohtisuoraan katuun
nahden. Erityistd on rakennuksen paamassaan liittyvd, sen koillispuolella ole-
va autotalli- ja varasto-osa. Piha sijoittuu osin rakennuksen eteen kadun puo-
lelle, mutta myds sen taakse. Tonttityyppia on kuusi tonttia Vuorentien ita-

puolella.
Tonttityyppi 4
Padrakennuksen si- melko keskella tonttia
jainti tontilla
Kerrosluku 1
Rakennusvuosi 1960-luvun jalkipuolisko
Paara- - muoto suorakaide kohtisuorassa katuun nahden, paamassan koil-
kennuk- lispuolella autotalli- ja varasto-osa
sen run- o
ko - julkisivu- | tiili
materiaali
- vari punatiili
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Paara- - muoto loiva harjakatto, harja poikittain katuun nahden
kennuk- [ teriaali | k tt Iti
S el materiaali | konesaumattu pelti
to - vari vaihtelee (vihrea, vaaleat savyt)

Talousrakennuksen ei talousrakennusta
sijainti

5 SUOSITUKSET LISARAKENTAMISESTA

Lisarakentamissuositusten pohjana on kaavatydn tavoite ohjeistaa kaavalli-
sesti alueen lisarakentamista. Puhtaasti rakennustaiteellisesta nakoékulmasta
katsoen ei paarakennusten laajentaminen alueella ole erityisesti rintamamies-
talojen ja L-mallisten talojen osalta suotavaa. Kun ldhtékohtana on kuitenkin
kaavan mukainen tarve osoittaa ja ohjata lisdrakentamista, on naiden lisara-
kentamissuositusten tavoitteena kertoa, miten ja missa laajuudessa laajen-
taminen voidaan tehda siten, etta se kunnioittaa alkuperaisten rakennusten
rakennushistoriallista ja kaupunkikuvallista arvoa. Rakentamissuosituksen on
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tehty tonttityypeittain siten, ettd niiden kaavallinen esittédminen on melko yk-
sinkertaista.

Tonttityypillda 1 padrakennuksen laajentamisessa tulisi kiinnittaa huomiota eri-
tyisesti katundkyman sdilymiseen nykyisen kaltaisena seka alkuperdisen paa-
rakennuksen muodon ja rakennustyylin tunnistettavuuteen. N&in nykyisten
1%>2-kerroksisten rakennusten kadunpuoleinen osa tulisi sailyttdd muuttumat-
tomana. Rakennuksiin voidaan rakentaa pienehkd laajennusosa kokonaan pi-
han puolelle tai katujulkisivusta selvésti sisdanvedettyna. Laajennusosan tulee
suhtautua alisteisesti olemassa olevaan paarakennukseen. Nain toteutettuna
rakennuksen alkuperdainen muoto sdilyy tunnistettavana laajentamisesta huo-
limatta. Laajennuksessa on my®ds kiinnitettdva huomiota siihen, etta julkisivu-
ja kattomateriaali seka kattokaltevuus pysyvat samana kuin nykyisessa ra-
kennuksessa, eika laajennusosan harjakorkeus saa olla olemassa olevan ra-
kennuksen harjaa korkeampi. Nykyisia 1-kerroksisia 1960-luvulla rakennettu-
ja paarakennuksia voidaan laajentaa samojen periaatteiden mukaisesti kuin
rintamamiestaloja, eli sijoittamalla laajennusosa pihan puoleiselle osalle. Ta-
lousrakennuksen sijainti tonttityypilla 1 on luontevin nykyisen kaavan mukai-
sesti tielta katsottuna tontin peralla lahella pohjoispuolen kulmaa.

Tonttityypin 2 rakentaminen on hyvin samanlaista kuin tyypilld 1, joten myds
lisarakentamisen suositukset ovat samansuuntaiset. Paarakennuksen laajen-
nus on mahdollista rakentamalla pienehkd, olemassa olevaan rakennukseen
alisteisesti suhtautuva laajennusosa pihan puolelle. Talousrakennus sijoittuu
tielta katsottuna tontin peralle Idhelle pohjoiskulmaa.

Entinen ALK-tontti 328-1 Vuorentien ja Sirppiten haarassa on syyta osoittaa
pelkdastdan asumiseen, koska sen kadyttd liiketoimintaan on paattynyt eika
mahdollinen uusi liiketoiminnan elvyttaminen toisi takaisin sen asemaa taa-
jamarakenteessa vaan uhkaisi muuttaa toiminnan ja rakennuksen luonteen
hyvin eriluonteisiksi.

Tonttityypilla 3 padrakennuksen L-mallinen muoto ei kaytanndssa salli lisara-
kentamista paarakennukseen sivuille tai kadun puolelle (laajentaminen tai ko-
rottaminen) ilman, etta sen muoto ja osin katujulkisivu muuttuu voimakkaas-
ti. Pihan puolelle riittavan etdalle rakennuksen takakulmista on mahdollista
rakentaa pieni laajennus ilman, etta se vaikuttaa rakennuksen katujulkisivuun
haitallisesti. Talousrakennus sen sijaan sijoittuu luontevasti samoin perustein
kuin tonttityypillé 1, eli kadulta katsottuna tontin perdlle lahelle pohjoiskul-
maa.

Tonttityypillda 4 rakennuksen laajentaminen ilman, ettd rikotaan sen muotoa
tai rakennusten muodostamaa verrattain yhtenadista kadun suuntaista lan-
sisivua, on hankalaa. Toisaalta rakennustyypin kaupunkikuvallinen ilme ei ole
yhta voimakas kuin muilla tonttityypeilla. Ndin voidaan ajatella, ettd tontti-
tyypin rakennuksille sallitaan verrattain vapaat mahdollisuudet lisarakentami-
seen. Kaupunkikuvan kannalta oleellisimmat seikat, eli yhtenadinen lansisivun
sijainti, kerrosluku seka kattokaltevuus tulisi sdilyttaa nykyiselldan. Talousra-
kennukselle ei tassa tonttityypissa ole yhta luontevaa paikkaa kuin muissa
tyypeissa. Tdssdkin tonttityypissa voidaan noudattaa muiden periaatetta si-
joittaa talousrakennus kadulta katsottuna tontin perdlle ja léhelle pohjoiskul-
maa. Talldin on kuitenkin huomioitava tarkemassa rakennussuunnittelussa
paarakennuksen ja talousrakennuksen suhde ja sijoittuminen melko Iahelle
toisiaan.

Suositeltava julkisivumateriaali koko alueella on puu (yhtendinen pysty- tai
vaakalaudoitus) tai rappaus. 1-kerroksisissa rakennuksissa kyseeseen voi tul-
la myods tavallinen (harjattu) punatiili. Kadun puoleisen julkisivun tulisi olla il-
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meeltaan niukka, ja siina tulisi valttéaa voimakkaita koristeaiheita. Kattomate-
riaalin tulisi olla konesaumattu tai sitéd muistuttava pelti, 1'2-kerroksisissa ra-
kennuksissa myos tiili.

FCG Planeko Oy
Inventoija
Sakari Mustalahti ja Juha Makela

Inventointi perustuu ainoastaan ulkoa pain tehtyyn tarkasteluun.
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MANTAN KAUPUNKI

VUORENALUSTAN ASEMAKAAVAMUUTOS

LUONTOSELVITYKSEN MAASTOKAYNTIMUISTIO

1 Johdanto
Suunnittelualueen luonnonymparisté inventoitiin maastokaynnilla 9. loka-
kuuta 2008. Maastossa tarkasteltiin alueen luontotyyppeja, kasvillisuutta ja
mahdollisia luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaita kohteita.
Maastokaynnin suoritti FM, biologi Marja Nuottajarvi FCG Planeko Oy:sta.
Alueelta ei ollut ennakkoon tiedossa inventoituja luontoarvoja tai erityisia
lajistohavaintoja.

2 Luontotyypit ja kasvillisuus

Manttd kuuluu Eteldboreaaliseen Jarvi-Suomen kasvillisuusvybhykkeeseen
ja Etela-Hameen elidmaakunnan pohjoisrajalle. Suunnittelualue sijoittuu
[dhimmilldédn 100 metrin etdisyydelle Mantdnvuoren Natura-alueesta (alue-
tunnus FI0331002). Mantanvuori on merkittdva metsaalue, johon sisaltyy
vanhan metsan piirteitd, suoalueita ja kalliolaikkuja. Siella on monipuolisia
kasvillisuustyyppeja: puolilehtoja, harjukasvillisuutta, puronvarsilehtoa,
lehtokorpea ja vanhaa metsaa. Mantanvuori on rauhoitettu omistajan ha-
kemuksesta luonnonsuojelualueeksi ja Natura-alueen suojelu perustuu
luonnonsuojelulakiin.

Suunnittelualueen rakentamaton osa on koilliseen laskevaa rinnettda, jonka
puusto on pienia kuvioita lukuun ottamatta hakattu. Hakkuiden jaljilta rin-
teen puusto on varsin nuorta ja tihedaa sekapuutaimikkoa eli koivua, kuusta
ja mantya ja lehtipuuvesakkoa. Seassa kasvaa joitain varttuneita koivuja ja
Pirttilahdentien lansipuolelle on hakkuissa jatetty myds muutamia vanhoja
mantyja. Rinteen yldosassa on havupuuvaltaista ja alarinne koivuvaltaista
taimikkoa. Taimikkoalueen kasvillisuustyyppi on valtaosin sukkessiovaiheen
tuoretta mustikkatyypin kangasta eli kenttakerroksen varvikko on korvau-
tunut hakkuiden jalkeen heinilla eli metsakastikalla ja metsalauhalla. Tai-
mikkoalueella kasvaa melko runsaasti myds maitohorsmaa ja vadelmaa se-
ka paikoin metsdalvejuurta ja kieloa. Hakatulla alalla on myd&s kosteita rah-
kasammaleisia painanteita erityisesti rinteen alaosassa, muttei laajempia
soistumia.

Savosenkadun molemmin puolin sekd Pirttilahdentien itapuolella on pienia
kuvioita vanhaa hakkaamatonta lehtomaisen kankaan kuusi-
sekapuumetsda. Nailla kuvioilla valtapuuna kasvaa jareaa kuusikkoa ja se-
kapuuna mantya, koivua ja haapaa. Alispuustona kasvaa nuorta pihlajaa,
harmaaleppaa ja tuomea. Pensaskerroksessa kasvaa muutamia tammen ja
vaahteran taimia seka vadelmaa, punaherukkaa, terttuseljaa ja lehto-
kuusamaa. Kenttakerroksen lajistoa ovat mustikka, puolukka, metsaalve-
juuri, kaenkaali, oravanmarja, sananjalka, metsdorvokki, nurmitadyke,
ahomansikka, kevatpiippo, metsakastikka, ojakellukka, metsakurjenpolvi,
hiirenvirna, aitovirna, koiranputki, karhunputki, kultapiisku, nuokkutalvikki,
tesma, maitohorsma, kielo, hiirenporras, sudenmarja, maahumala ja nok-
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konen. Kosteissa painanteissa kasvaa lisdksi huopaohdaketta ja suo-
ohdaketta.

Suunnittelualueen itanurkassa sijaitsee myds hakkaamaton vanha kuusik-
ko, jonka kasvillisuustyyppi on mustikkatyypin tuore kangas ja jonka kent-
takerrosta hallitsee mustikka- ja puolukkavarvikko.

3 Luonnonsuojelulliset arvot

Suunnittelualueella ei maastokdaynnin perusteella havaittu olevan sellaisia
erityisia luontoarvoja, jotka tulisi maankdytdn suunnittelussa ottaa huomi-
oon. Alueen hakkaamattomilla metsaaloilla esiintyy jonkin verran lehtolajis-
toa, mutta lehtokasvillisuus ei muodosta edustavia kokonaisuuksia. Voima-
kas metsien kasittely on lisaksi heikentdnyt alueen luonnontilaisuutta.

FCG Planeko Oy
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MANTTA-VILPPULAN KAUPUNKI
VUORENALUSTAN ASEMAKAAVAN MUUTOS

Vastineraportti

Tahan raporttiin on koottu Vuorenalustan asemakaavan muutoksen valmis-
teluvaiheen kuulemisen yhteydessa saadun lausunnot ja mielipiteet lyhen-
nelmina. Kaavaluonnos oli nahtavilla 2.1.-2.2.2009. Kunkin lausunnon ja
mielipiteen yhteyteen on kirjattu kaavoittajan vastine.

Valmisteluvaiheessa saatiin kolme lausuntoa ja yksi kirjallinen mielipide.
Lisdksi Pirkanmaan ympaéristokeskus kommentoi kaavaluonnosta, vaikkei
antanutkaan virallista lausuntoa.

Lausunnot

1. Hameen tiepiiri

Lausunto Vastine

Ei huomautettavaa kaavaluonnoksesta. Pirtti- |Lausunto ei tarvitse vastinetta.
lahdentien liittyman parantaminen kevyen lii-
kenteen jarjestelyineen ja valaistuksineen
voidaan toteuttaa Hameen tiepiirin mydnta-

malla luvalla.

2. Mantta-Vilppulan kaupungin sivistyslautakunta

Lausunto 10.2.2009 Vastine

Ei huomautettavaa kaavaluonnoksesta. Kaa- |Lausunto ei tarvitse vastinetta.
vamuutoksella poistuva kouluvaraus on tar-
peeton.

3. Himeen maakuntamuseo

Lausunto 12.2.2009 Vastine

Kaavaa varten laaditusta kulttuuriymparistén
perusselvitys tuo esille alueen kaupunkikuval-
liset ominaispiirteet. Selvityksesta ei kuiten-
kaan kay ilmi, millaista rakennuskantaa on
Savosenmaen alueella jalleenrakennuskauden
rakennusten lisaksi. Selvitys ei myoskaan ota
kantaa alueen kulttuurihistoriallisiin ominais-
piirteisiin kaupunkikuvan liséksi, esim. asu-
tus- ja rakennushistoriaan. Selvitysta tulee
tdydentda nailta osin.

Esitetty kaavaratkaisu turvaa paapiirteissaan
alueen kaupunkikuvallisten ominaispiirteiden
sailymisen, mutta antaa mahdollisuuden rin-
tamamiestalojen laajentamiseen rungon
suuntaisesti. Tata voidaan pitda rakennusten
rakennushistoriallisten ominaispiirteiden kan-
nalta arveluttavana. Museo esittaa viela tut-

kittavaksi, onko rakennusten laajentamisen

Selvitysté tdydennetaan siten, etta siita kay
ilmi, millaista rakentamista Savosenmaden alu-
eella on jalleenrakennuskauden rakentamisen
lisaksi. Selvitykseen lisataan myo6s kuvaus
asutus- ja rakennushistoriasta.

Rintamamiestalot ja osin myo6s 1960-luvulla
rakennetut talot ovat nykyisen mittapuun mu-
kaan huonetiloiltaan pienehk6ja. Erityisesti
téma koskee rakennusten ensimmaisen ker-
roksen huoneita, joihin sisaltyy mm. keittid ja
olohuone. Rakennuksen laajentamiselle on siis
nain asukkaiden nakoékulmasta tarvetta, jotta
ne voisivat tulevaisuudessakin vastata asumi-
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mahdollistaminen valttamatonta alueen kehit-
témisen kannalta, vai voidaanko laajentami-
nen toteuttaa rakennusten vaipan sisalta tai
piharakennuksin.

sen tarpeisiin. Rakennusten vaipan sisdinen
laajeneminen (kellariin) tai piharakennukset
eivat tarjoa kaikilta osin ratkaisua asuintilojen
laajentamisen suhteen, joilla on vaatimuksia
mm. valoisuuden suhteen. Mikali paaraken-
nuksen laajentamiseen ei annettaisi mahdolli-
suutta, tama voi johtaa alueen arvostuksen
laskuun, suojelumaaraykset voitaisiin kokea
kohtuuttomina ja lopulta motivaatio raken-
nusten kunnossapitoon heikkenisi, kun niita ei
voida kehittaa asumistarpeiden mukaan. Alu-
een eldvyyden, kehittymisen ja lopulta myds
silld olevien arvojen sailymisen takia on pe-
rusteltua antaa kaavalla mahdollisuudet p&a-
rakennuksen laajentamiseen.

On totta, ettd rungon suuntainen laajentami-
nen voi muuttaa rintamamiestalojen ilmetta
siten, ettei alkuperdinen muoto ole tunnistet-
tavissa. Kaavaehdotusta onkin tarkistettu niin,
etta sallitaan vain alkuperdiselle rakennusrun-
golle alisteiset, pihan puolelle toteutettavat
laajennusosat, jotka sailyttavat rakennusten
omalle ajalleen tyypillisen hahmon ja mitta-
kaavan katukuvaa leimaavana piirteena. Talla
pyritaan sdilyttamaan ymparistén rakeisuus ja

varmistamaan rakennusten erityispiirteiden
sailyminen.

Alueelta ei ole tiedossa kiinteitd muinaisjaan-

noksia, eikd museolla ole taltéa osin huo-

mautettavaa.

4. Pirkanmaan ymparistokeskus

Sahkoposti 9.3.2009 Vastine

Kaavan perusselvityksena tehty rakennusin-
ventointi vaati alueen asutus- ja rakennushis-
toriaan liittyvdaa taydentamista.

Tonttityypittelyn ja rakentamista koskevien
kaavamaaraysten valinen yhteys ei selvia
niin, etta kavisi ilmi, miten perusteltua kau-
punkikuvallisesti ja rakennusten ominaispiir-
teiden sailymisen kannalta olisi rintamamies-
talojen jatkaminen tai tonttityypin 4 kerroslu-
vun nostaminen.

vrt. Museoviraston lausunnon vastine

vrt. Museoviraston lausunnon vastine

Tonttityypin 4 kerrosluvuksi on kaavaluonnok-
sessa osoitettu 1, mutta muutamilla muilla 1-
kerroksisilla taloilla on luonnoksessa sallittu
rakennusten korottaminen. Kaavaehdotukseen
suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi tulee kui-
tenkin kaikille rakennuksille niiden nykyinen
kerrosluku, kun kaavaratkaisu toteutetaan
siten, ettd rakennusten alkuperdainen muoto
halutaan sailyttaa mahdollisesta laajentamis-
rakentamisesta huolimatta.
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Mielipiteet

1. Perkko ja Pirkko Katajamaki

Mielipide Vastine

Pirttilahdentien peruskorjaus on toteutettava.
Kevyen liikenteen vayla Pirttilahdentielld on
tarpeeton, sen sijaan sille on tarvetta Vuoren-
tielld, jolla on enemman liikennettd ja joka
kulkee hautausmaan ohi. Sirppitien ja Vuo-
rentien risteysta tulisi selkeyttda. Miten kor-
vataan tontista Pirttilahdentiehen lohkaistu
alue? Lisdalue voitaisiin lohkaista puistoalu-
eesta tai rahallinen korvaus.

Puistoalue pitadisi sailyttda luonnonvaraisena.
Puiston lapi kulkevaa tieta ei pitdisi rakentaa.

Aiheellista sdilyttéa turvallinen ja rauhallinen
alue lapsille.

Talousrakennuksen sijaintiin ja kokoon pitéi-
sin tontin omistajan saada vaikuttaa. Kiinteis-
tédn kohdistuvat maarayksen ulkoiseen il-
meeseen ehka liian tiukat.

Asemakaava ei ota kantaa katujen parantami-
seen, tai katujarjestelyjen tai kevyen liiken-
teen vaylien toteutukseen. Kaavaluonnos sen
sijaan mahdollistaa mielipiteessdkin mainittu-
jen toimien toteuttamisen siltd osin, etta niille
varataan tarvittavat alueet. Pirttilahdentien
katualueen leveys sailyy kaavaluonnoksessa
asuinkorttelien kohdalla nykyiselldan, joten
tonteista ei jouduta lohkaisemaan osaa katu-
alueeksi.

Vuorenalustan alueen pohjoispuolinen alue on
kaavaluonnoksessa osoitettu lahivirkistysalu-
eena, joka ohjaa alueen luonnon sailyttami-
seen, eika siella voida esim. tehda avohakkui-
ta. Kaavaluonnoksessa viheralueen halki on
osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti. Ulkoilureitti
on tyypillisesti toteutukseltaan varsin kevyt,
esim. hiekkapintainen kavelytie tai pururadan
kaltainen, eika sita ole tarkoitettu moottori-
ajoneuvojen kayttédn. Nain ulkoilureitti ei hei-
kennd puiston arvoa lahimetsana ja lahiluon-
tokohteena.

Nykyinen leikkipuisto alueen keskelld my6s on
kaavaluonnoksessa osoitettu leikkipuistona.
Lisaksi alueen katujen mitoituksessa on pyritty
turvalliseen liikenneymparistéon.

Talousrakennuksen sijainti on kaavaluonnok-
sessa osoitettu ohjeellisena. Nain se voidaan
sijoittaa tontilla myds muualle kuin osoitetulle
paikalle. Olisi kuitenkin suotavaa, etta talous-
rakennus sijoittuu tontin perdlle, silla tdama
edustaa alueen alkuperaista rakennustapaa.

Omakotitalojen ulkondkda saatelevat maara-
vkset ovat paasoin yhtenevia rakennusten ny-
kyisen ilmeen kanssa. Rakennusten ilmetta
saatelevat maaraykset ohjaavat eniten korja-
us- ja mahdollista laajennusrakentamista, joka
tulee nain toteutetuksi sopusoinnussa nykyi-
sen rakentamisen kanssa ja muuttamatta
merkittavasti alueen kokonaisilmettd. Maara-
yksia ei voi pitaa kiinteistén omistajan tai hal-
tijan kannalta kohtuuttomina.
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